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Spoleéenswf vlastnika

Mistecka 450 199 00 Praha 9 — Letiany 1CO: 272 13 498
www.praha-9.eu svj@praha-9.eu islo uétu: 2400061864/2010

Zapis ze Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli Mistecka 450,
ze dne 4. fijna 2023, konaného od 18:00 hodin, v suterénu domu ¢p. 450 (susarna)

Program:

1. prezence a zahédjeni

N

zprava o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku a o dal$ich ¢innostech vy-
boru spolecenstvi, finanéni plan

schvaleni ucetni zavérky za r. 2022

vandalismus a poskozovani spole¢nych ¢asti domu ze strany specifickych najemcua
informace o stavu vytahu a fesen{ jeho opakovanych poruch

zadost vlastnika pi Laznickové o schvaleni instalace klimatiza¢ni jednotky

zadost vlastnika pi Pechové o schvaleni zastfeseni balkonu

O NS

navrh vlastnifka pi Pechové na zménu zpusobu uzivan{ spolecnych prostor — pronajem
susarny za ucelem zfizeni sklepnich koji

9. informace o rekonstrukci kocarkarny a o dalsim postupu

10. investi¢ni akce u spolecnych prostor na dalsi obdobi (zatepleni, svétla,...)

11. razné

1. Prezence a zahajeni

Shromazdéni svolano z podnétu vyboru spolecenstvi postupem podle § 1207 zak. ¢.
89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni, dale jen ,,NOZ*.

Pozvanka ke shromazdéni byla v listinné podobé rozeslana vsem vlastnikiim, vyvésena na
webovych strankach SVJ a rovnéz vyvésena na vstupnich dvefich obou vchodu a na nasténce SV]J
v domé. Dokumenty k navrzenym bodam 2., 3., 6. a 7. jsou od 24. zaff 2023 publikovany na webu
SVJ.

Konstatuje se, ze shromazdéni bylo svoldno fadné¢.

Shromazdéni zahajeno 3. fijna 2023 v 18.05 hod. Na zaklad¢ prezencni listiny, jez je piilo-
hou tohoto zapisu, konstatovano, ze v okamziku zahéjeni schuze je pfitomno 23 vlastniku s celko-
vym spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu rovnajicim se poméru 16479/19918,
tj. 82,73 %.

Shromazdéni je usnasenischopné.



Hlasovano o programu schuze podle pozvanky.

Hlasovini &slo 1:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

2. Zprava o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innos-
tech spoleCenstvi

Citovano ze zpravy, ktera bude pfilozena k tomuto zapisu. Vybor informoval o stavu hos-
podafent, resp. o zustatku na uctu tzv. fondu oprav a o nakladech proinvestovanych v roce 2022.

Dale pfednesena informace o provedenych revizich a kontrolach.

Hlasovano o usneseni: , Shromazdéni bere na védomi zpravu o hospodafeni spo-

lecenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spoleenstvi.*

Hlasovani &slo 2:

pro navrh: 100 % pf{tomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl p¥ijat.

Vlastnik bytu 28 pi Pecho k tomuto bodu rozporuje, ze nastavby maji rozpisy zaloh poci-
tané véetné podlahové plochy balkont, coZ podle nf jsou spoleéné ¢asti. Zada o napravu a sjedno-
cenf jako ostatni sousedé mimo nastavbu. Bude pfezkoumano pozd¢ji individualné. Schize shro-
mazdén{ nejsou od toho, aby na nich byly feseny individudlni reklamace zaloh nebo vyuctovani.

K tomu slouzi jiné nastroje, které nezatézuji a nezdrzuji ostatni.
* * *
Pozdéji 2jisténo, e 3 probldseni viastnika, které ma pi Pecho prokazatelné k dispozici, jasné vyphjvd, Ze

terasa — immi Fabrada je jednoznalné soucdsti bytové jednotky a nikoliv spolecna Cdst dommu. Zalohy tak json
nastaveny spravne, stejné jako jejich vyictovant. ,,Reklamace” je neopravnéna. V'lastnik vyrozumeén e-mailem.

3. Schvaleni ucetni zavérky za r. 2022

Vybor SVJ predklada shromazdéni ke schvaleni ucetni zavérku za r. 2022. Konstatuje se,
ze plné znéni bylo od 24. zati 2023 zvefejnéno na webu spolecenstvi.

Ptitomni bez dotazt a pfipominek.

Hlasovanoousneseni: ,,ShromaZzdéni schvaluje iéetni zavérku za r. 2022.

H/asovani &slo 3:

pro navrh: 100 % piitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navrth byl pfijat.
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4. Vandalismus a poskozovani spole¢nych ¢asti domu ze strany specifickych najemcu

Opakované dochazi v domé k poskozovani zatizeni, vandalismu a zlomyslnostem ze strany
stale stejnych najemcd. S nimi je porusovani domovniho fadu feseno, nevede to ale k napravé.
Respekt ke spole¢nému majetku je ze strany nevlastnikti pramaly, a od vlastnikt, pfestoze na to

jsou upozornovani, nepfichazi adekvatni odezva.

Vybor dava na srozuménou, ze tyto Skodlivé jevy nebude vice tolerovat a v pfipadé opako-
vaného poruseni domovniho fadu nebude vahat pouzit nastroje NOZ pfimo vuci vlastnikum byta

s problémovymi najemci.

Hlasovano ousneseni: ,,Shromazdéni bere na védomi informaci o stavu véci.*

Hlasovini &slo 4:

pro navrh: 100 % piitomnych hlasa | proti navrhu: 0 % | zdriel se: 0 %

Navth byl pfijat.

Schiizi shromazdéni opousti pi Hejdukova. Zjistovana opétovné usndsenischopnost. Pritomno 21 viastnikii s podi-
lem 79,2549 %o. Shromazdénije nsnisenischopné.

5. Informace o stavu vytahu a feSeni jeho opakovanych poruch

V letnich mésicich doslo opakované k poruse vytahu. Dle vyjadfeni servisni firmy je to
dano prehfivanim elektroniky ve strojovné vytahu bez odvétravani, kde v horkych dnech teploty
pfesahuji 50 stupnd a obvody pak aktivuji nouzové stavy. Zapficinéno je to i tim, ze kvili posunuti
nastupni plosiny z mezipatra na droven bytd v nejvyssim patfe muselo nutné dojit ke zmenseni
prostoru strojovny, kam se zafizen{ vtésnalo.

Resenim je vytvofit nucené odvétravani smérem na ptdu s filtraci vzduchu, aby se stro-
jovna nezanasela prachem z pudy a ze stfechy. Vybor navrhuje poptat tuto stavebni upravu spoci-
vajici ve vybouran{ ¢asti zdiva a instalaci axialniho ventilatoru s filtraci pfimo od dodavatele vytahu
a jeho servisni firmy, pokud neuspéje, okruh poptavek rozsifi i na dalsi v uvahu piipadajici spolec-

nosti.

7. diskuse vyplynulo, ze by vydech mél byt vyveden rad¢ji mimo budovu, ze severni strany
nebo na stfechu. Vznesen pozadavek, aby se timto feSenim nezvysila teplota viuci nastavbovym
bytam.

Hlasovanoousneseni: ,,ShromaZzdéni souhlasi s navtZenou stavebni ipravou spo-

Civajici v instalaci nuceného odvétravani strojovny vytahu, a to do celkové pfipustné hod-
noty dila 100.000,- K&.

Hlasovani &slo 5:

pro navrh: 100 % piitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navrth byl pfijat.
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6. Zadost vlastnika pi Lazni¢kové o schvaleni instalace klimatizaéni jednotky

Vlastnik bytové jednotky ¢ 26, pani Laznickova, zada shromazdéni o schvaleni instalace
splitové klimatizacni jednotky v jejf bytové jednotce €. 26, o chladicim vykonu 2600 W. Ma se jednat
o klimatiza¢ni jednotku znacky Baxi LSGT- 25-S. Z pfedlozené technické zpravy nevyplyva, jaka
ma byt hlucnost zafizeni. Na dotaz odpovida, ze klimatizacni jednotka spliiuje hlukové limity.

Hlasovano ousneseni: ,ShromaZdéni vyslovuje souhlas s tim, aby v byté €. 26 mohla byt

na fasadé domu namontovana splitova klimatiza¢ni jednotka.*

Hlasovani &slo 6.

pro navrh: 100 % piitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl p¥ijat.

7. Zadost vlastnika pi Pecho o schvaleni zastfeSeni balkonu

Vlastnik bytové jednotky ¢ 28, pi Pecho, zada shromazdéni o souhlas s instalaci zastfeseni
terasy formou pergoly z hlinfku. Pfedklada ukazku konstrukce a vyjadfeni mistniho stavebniho
ufadu, ktery pro tuto stavbu zasahujici do vzhledu budovy nevyzaduje ani stavebni povoleni, do-

konce ani ohlaseni.

Hlasovano ousneseni: ,ShromaZdéni vyslovuje souhlas s tim, aby v byté €. 28 mohla byt

na terasa zakryta pergolou z lehkych hlinikovych konstrukci.“

H/asovani &slo 7:

pro navrh: 100 % piitomnych hlasa | proti navrhu: 0 % | zdrzel se: 0 %

Navrth byl pfijat.

8. Navrh vlastnika pi Pecho na zménu zpisobu uZivani spoleCnych prostor — prona-
jem susarny za ucCelem zfizeni sklepnich koji

Vlastnik bytové jednotky ¢. 28 rovnéz pfichazi s navrhem na zménu zpasobu uzivani spo-
le¢nych prostor v podzemnim podlazi budovy, konkrétné ptivodni susarny, a to tak, aby tyto pro-
story mohly byt vyuzivany ze strany uzivateli bytd v nastavbach, ktefi své jednotky kupovali s tim,
ze k nim zadné sklepni kéje pfidéleny nejsou.

Vzhledem k tomu, Ze podle stanov je ke zméné zptisobu uzivani spole¢nych prostor nutny
souhlas vsech vlastnfka a na této schuzi shromazdéni neni dosazeno 100% ucasti, je tento bod

nehlasovatelny.

Navrhovatel méni své stanovisko s tim, ze soucasti jeho ptivodniho navrhu bylo i rozsifeni
kolarny/ko¢arkarny a ,,zvyseni komfortu pro vlastniky“. Navrhovatel pfedndsi, ze by v soucasné
susarné v podzemnim podlazi méla byt zfizena kolarna a ze soucasné kolarny v suterénu domu
kocarkarna spolu s uloznou détskych kol.
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Tento bod spocivajici ve zméné uzivani nebyl soucasti programu schuze shromazdeéni.
Nelze tedy o ném hlasovat. Navrhovatel zada o svolani nové schiize shromazdéni s tim, Ze doplni
své navrhy, které by na nf mély byt projednany. Schiize nasledné bude svolana s pfihlédnutim k za-
konnym lhatam.

9. Informace o rekonstrukci kocarkarny a o dals$im postupu

Predchozi schuze shromazdéni odsouhlasila navyseni kapacity tloznfho prostoru na jizdni
kola v kolarné v suterénu domu s tim, ze nabidka od dodavatele tohoto feseni bude zjisténa pi
Pecho (tehdy sl. Havlickova). To bylo splnéno.

Navrhovatelka pozdéji vznesla pozadavek na nutnost upravy podlahové krytiny a vymalbu,
coz je investicn{ akce, k jejiz realizaci nebyl vybor zmocnén.

Vzhledem k pfedchozimu bodu postrada nyni investice logiku, pokud by kolarna méla byt
nakonec vybudovana jinde, nez je. Proto je diskuse k tomu bodu pferusena do rozhodnuti shro-

mazdéni o piipadné zméné ucelu uzivani soucasné susarny.

10. Investi¢ni akce u spolecnych prostor na dal$i obdobi (zatepleni, svétla,...)

Podana informace o davodech zavady na osvétleni spolecnych prostor. P. Tucek informuje,
ze SVJ 449 realizovalo osvétleni na fotocidla s tim, Ze v kazdém z pater jsou dva senzory. Kontakt
na realizatora rekonstrukce p. Tucek doda. Po kratké diskusi pfistoupeno k hlasovani.

Navrzeno usneseni: ,Shromazdéni vyslovuje souhlas s tim, aby osvétleni spolec-

nych &asti domu v nadzemnich podlaZich bylo realizovano pfes fotoclidla, s hornim limi-
tem plnéni 200.000,- K&.“

Hlasovani &slo 8:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlast proti navrhu: 0,00 % ‘ zdrzel se: 0 %

Navth byl p¥ijat.

Dale podana informace o projektu Zelena usporam, o stavu na uctu SVJ. Odhady realizace
zatepleni fasady z obou stran budovy, revitalizace lodzZif a jejich zatepleni jsou ve vyssich jednot-
kach milion korun. Bez uvéru se tak tato investice neobejde.

Po diskusi rozhodnuti o tomto bodu ponechano do pfisti schiize shromazdéni.

IC: 272 13 498 e-mail: svj@praha-9.eu www.praha-9.eu



11. Ruzné

Op¢ét se na stiese objevily mrsiny holubti. Podobné jako loni bude objednana horolezecka
sluzba, aby stfechu vycistila.
Pani Merkusova reklamuje nefunkéni ¢ip decery Anastazie. Bude j{ vyménén za novy.

Pani Gfesova pozaduje promazat dvefe vytahu.

Z4dné dalf body k projednani nejsou, nikdo z ptitomnych vlastnika nic dalstho nenavr-

huje.
Shromazdéni skonceno v 20.11 hod.
Praba, 4. 1ijna 2023
Digitélné podepsal Mgr. Martin Drtina
Datum: 2023.10.12 19:00:05 +02'00' .
Zapsal: M. Drtina
Overil: Z. Walter
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