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Zapis ze Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli Mistecka 450,
ze dne 12. zafi 2019, konaného od 18:30 hodin, v suterénu domu ¢p. 450 (susarna)

Program:

1. prezence a zahajen{

2. zprava o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech vy-
boru spolecenstvi

3. schvaleni ucetni zavérky za r. 2018

4. volba 4 ¢lent vyboru (s ucinnosti od 27. 11. 2019)

5. vyména rozvodu vody + otazka zavedeni centralné pfipravované TUV do nastaveb

6. vyména elektronickych indikatora topnych naklada z dtvodu blizictho se konce Zivot-
nosti za dalkové odecitané méfice

7. uprava plast¢ budovy, izolace lodzii

8. navrh p. Sommera na dlouhodoby pronajem susarny a zfizeni sklepnich koji
9. rizné

1. Prezence a zahajeni

Shromazdén{ svolano z podnétu vyboru spolecenstvi postupem podle § 1207 zak. ¢.
89/2012 Sb., oblansky zikonik, v platném znéni, dale jen ,,ObcZ*.

Pozvanka ke shromazdéni byla v listinné podobé rozeslana vsem vlastnikim, vyvésena na
webovych strankach SVJ a rovnéz vyvésena na vstupnich dvefich obou vchodu a na nasténce SV]J
v domé. Dokumenty k navrzenym bodam 2., 3. a 8 jsou od 2. zafi 2019 publikovany na webu SV]J
(Gcetni zaverka ve. véech jejich nalezitosti, zprava o hospodafeni, navrh na dlouhodoby pronajem

susarny).
Konstatuje se, ze shromazdéni bylo svolano fadné.

Shromazdéni zahajeno 12. zaff 2019 v 18.33 hod. Na zakladé prezencni listiny, jez je pfilo-
hou tohoto zapisu, konstatovano, ze v okamziku zahajeni schize je pfitomno 16 vlastnika s celko-
vym spoluvlastnickym podilem na spoleé¢nych ¢astech domu rovnajicim se poméru 13172/19918,
tj. 66,14 %.

Shromazdéni je usnasenischopné.



Hlasovano o programu schtize podle pozvanky.

Hlasovani &slo 1:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

2. Zprava o hospodafeni spoleCenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innos-
tech spolecenstvi

Citovano ze zpravy, ktera bude pfilozena k tomuto zapisu. Vybor informoval o stavu hos-
podafent, resp. o zustatku na uctu tzv. fondu oprav a o nakladech proinvestovanych v roce 2018,
o pohledavce za SV] 451 z titulu roziactovani tepla a teplé vody za roky 2013 az 2015.

Dale pfednesena informace o provedenych revizich a kontrolach. Podana stru¢na infor-

mace o stavu jiz ukoncenych a probihajicich fizeni.

Dostavila se pani Todorovova. Opét zjist'ovan pocet hlasia. Konstatovano, ze pfitomnych
je 17 vlastnika s celkovym spoluvlastnickym podilem na spole¢nych c¢astech domu rovnajicim se
pomeéru 13863/19918, tj. 69,6004 %.

Hlasovano o usneseni: ,,ShromaZdéni bere na védomi zpravu o hospodafeni spo-

lecenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalSich innostech spolecenstvi.“

Hlasovini &slo 2:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Naveth byl pfijat.

3. Schvaleni ucetni zavérky za r. 2018

Vybor SV] pfedklada shromazdéni ke schvaleni ucetni zavérku za r. 2018. Konstatuje se,

ze plné znéni bylo od 24. dubna 2019 zvefejnéno na webovych strankach spolecenstvi.
Bez dotazt a pripominek.

Hlasovano ousneseni: ,,Shromazdéni schvaluje uetni zavérku za r. 2018.¢

Hlasovini &slo 3:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navrth byl pfijat.

4. Volba 4 clent vyboru (s u€innosti od 27.11.2019)

Pritomnym podana informace dne 3. 7. 2018 byl SV] dorucen pfipis ¢lena vyboru pana
Latala, ktery se s ohledem na prodej bytové jednotky rozhodl vzdat své funkce ¢lena vyboru. Jeho
funkce v souladu s ust. ¢l. VI bodu 8 Stanov skonéila dnem 3. 8. 2018.
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Tfem dal$im clentm vyboru kondi letos mandat 27. listopadu 2019, paty ¢len vyboru, pan
Kratky je zvolen do ledna 2023. Je tedy vhodné provést volbu clent vyboru tak, aby tento mohl
byt usnasenischopny. Vybor musi byt nejméné tficlenny, stanovy piipousti i vétsi pocet clent.

Jednotlivi clenové vyboru pfed hlasovanim vyslovuji vali, pokud budou zvoleni, pokracovat

ve funkcich 1 nadale.

Na ¢lena vyboru navrzen Tomas Bim. Vyslovné prohlasil, Ze se svym pfipadnym zvolenim

souhlasi.

Hlasovini &slo 4:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlast proti navrhu: 0 % ‘ zdrzel se: 0 %

Naveth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni zvolilo pana Mgr. Bim clenem vyboru SVJ s funkénim obdobim
do 27.11.2024.

Na clena vyboru navrzen Mgr. Zbyné¢k Walter. Vyslovné prohlasuje, Ze se svym pifpadnym

zvolenim souhlasi.

Hlasovani &slo 5:

pro navrh: 95,02 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 0 % zdrzel se: 4,98 %

Navrth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni zvolilo pana Mgr. Zbynka Waltera clenem vyboru SV]J s funkénim
obdobim do 27.11.2024.

Na clena vyboru navrzen Mgr. Martin Drtina. Vyslovné prohlasuje, ze se svym pfipadnym

zvolenim souhlasi.

Hlasovaini &slo 6:

pro navrh: 93,73 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 0 % zdrzel se: 6,27 %

Navrh byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni zvolilo pana Mgr. Martina Drtinu ¢lenem vyboru SVJ s funkénim
obdobim do 27.11.2024.

Na clena vyboru navrzena Jana Somorova. Vyslovné prohlasuje, ze se svym pfipadnym

zvolenim souhlasi.

Hlasovini &slo 7:

pro navrh: 94,92 % ptitomnych hlast | proti navrhu: 0 % | zdriel se: 5,08 %

Navth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni zvolilo pani Janu Somorovou ¢lenem vyboru SV] s funkénim ob-
dobim do 27.11.2024.

Vykonny organ SV] je po této volbé kompletni.
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Zvoleni ¢lenové se dohodli, Ze po skonceni Shromazdéni ze svych fad vyberou pfedsedu a
mistopfedsedu vyboru. V zakonné Ihaté poda vybor navrh na zapis novych skutec¢nosti do rejstifku
spolecenstvi vlastnikl jednotek u Méstského soudu v Praze.

5. Vyména rozvodu vody + otazka zavedeni centralné pfipravované TUV do nastaveb

Za posledni rok se mnoz{ havarie rozvodua vody v BJ, fesili jsme uz 6 poruch, kdy nejcastéji
prasklo napojeni ze svislého potrubi smérem k vodoméram. Osloveni instalatéfi uvedli, Ze je to
tim, Ze je Spatné kotvené vedeni vody, misto fadnych kotev s kluznou smyckou jsou svislé stou-
packy pfichyceny vzdy ob tii patra jen draténym ockem.

Tyto rozvody zajist’oval jesté pavodni povéfeny vlastnik. Rozvod klesa niz, visi jen na od-
boc¢nych trubkach, ty praskaji nebo se lamou. Je jen otazkou c¢asu, nez bude SV] fesit opravdu
velkou havarii.

Proto je shromazdéni navrzeno, aby rozvody vody byly vyménény, tentokrat s dodrzenim
pfedepsaného postupu. Cenové to vychazi zhruba na 10 tisic K¢ na patro.

Soucasné pfitom je mozné dovést teplou vodu i do nastaveb (pokud o to bude zajem) a
pfipojit tak nastavby na TUV. Tahle akce si ale vyzada, aby vsichni v dané vétvi rozvodu byli dany
den doma, protoze jinak odfizneme vSechny byty pod sebou od vody.

Otevfena diskuse. K dotazu, zda bude tfeba stavebné zasahovat do jadra, zodpovézeno, ze
nikoliv, potrubi bude vedeno ve stavajicim umisténi, u zrekonstruovanych koupelen je tfeba mit
montazni vstup, idealn¢ alespont 50 X 30 cm. K dotazu, zda bude cely dum vyménén najednou
v jeden den, zodpovézeno, ze se bude postupovat po jednotlivych vétvich rozvodu (levé, stiedni,
pravé byty pod sebou).

Pristoupeno k hlasovani ve dvou krocich:

Navtzenousneseni: ,Shromazdéni udéluje souhlas s vvménou rozvodi vody v by-

tovych jednotkach. Termin vymény bude oznamen nejméné 3 tydny pfedem a je nutné,
aby v dany den byly vSechny byty dostupné.*

Hlasovani &slo 8:

pro navrh: 100,00 % piitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navrth byl pfijat.

Navrzenousneseni: ,Shromazdéni udéluje souhlas s prodlouZenim rozvodu teplé
vody do byt v nastavbach s tim, 7e pfipojky téch byta, které nemaji zajem v tuto chvili o

dodavku TUV, budou zaslepeny a zaplombovany.*

Hlasovini &slo 9:

pro navrh:100,00 % piitomnych hlasa proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Naveth byl pfijat.
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6. Vyména elektronickych indikatora topnych nakladia z divodu bliZiciho se konce
Zivotnosti za dalkové odecitané méfiCe

Vzhledem k tomu, Ze se bliz{ konec zivotnosti méfich EITN a vzhledem k nutnosti kazdou
zménu v systému meéfent je tieba projednat s SV] 451, kdyz z podilu naméra EITN se vychazi pfi
rozdéleni spotfebni slozky nakladu na teplo, navrhuje vybor jiz nyni ke schvaleni shromazdénim
vyménu EITN za méfice s dalkovym odectem (stejny systém a princip jako u vodomeéru).

Navtrzenousneseni: ,,.Shromazdéni udéluje souhlas s vviménou elektronickych in-

dikatort topnych naklada za méfice s dalkovym odeltem; povéiuje vybor jednanim s SVJ

7 €€

451, aby byla zajiSténa kompatibilita méfeni.

H/asovani &slo 10:

pro navrh: 100,00 % piitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navrth byl pfijat.

7. Uprava plasté budovy, izolace lodZii

SV] konzultovalo mozné uspory vyménovou vyménikové stanice za vlastni kotelnu. Ori-
entacni vypocty vsak ukazuji, ze efektivnéji v soucasné dobé dosahneme uspory naklada na teplo

zateplenim objektu a naslednym vyregulovanim topné soustavy.

Navrhujeme proto zatepleni izolaci mineralni vatou, v rozsahu plasté budovy z obou stran,
rekonstrukce lodzif a jejich zaskleni, s podminkami, ze v prabéhu stavebnich praci bude zachovan
piistup do garazi, z lodzii, jsou jiz nyni zaskleny, bude zaskleni demontovana a nasledné vraceno
zpéet. Sklenéné vyplné zabradli lodzii by mély byt nepruhledné, s kourovym sklem.

Z usneseni shromazdéni ze dne 4. ledna 2018 k bodu 6 ma vybor povéfeni k tomu, aby
poptal dodavatele rekonstrukce lodzif a fasady po obou stranach domu. Vzhledem k tomu, Ze na
fondu oprav zatim neni nashromazdéna dostatecna ¢astka k financovani této investice, odlozil vy-
bor realizaci tohoto ukolu na pozdéji.

Od zastupce CPI BYTY vznesen dotaz, zda SV] neplanuje zvysit ptispévek do tzv. fondu
oprav. V soucasné chvili je 22 K¢&/m? a on je zplnomocnén akceptovat zvyseni az na 28 K¢&/m?
Toto navyseni by umoznilo rychlejsi akumulaci prostfedkt pro investicni zameéry.

Zvysovani pfispévku nebylo na programu této schize, proto o ném nelze hlasovat, vybor
vsak bere tuto informaci v potaz a bude s ni pracovat pfi piiprave pfisti schiize shromazdéni.

8. Navrh p. Sommera na dlouhodoby pronajem susarny a zfizeni sklepnich koji

SV] obdrzelo navrh vlastnika p. Sommera na pronajem sklepniho prostoru — susarny, kde
by si majitelé nastaveb, k jejichz bytovym jednotkam nenalezi sklepni kéje, na své naklady zfidili
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tyto sklepni kéje. Tyto prostory by poté SVJ za symbolickou cenu, ndavrth mluvi o 100 K¢é/meés.,
pronajimalo vlastnikim byt v nastavbach.

S tim souvisi nasledujici pravni otazky:

- nenf jasné, co bude s prostorem, az ptipadna ndjemni smlouva skonci,

- na jak dlouhou dobu takovy pronajem bude,

- zda bude pfedpokladat narok na prodluzovani této smlouvy pfi splnéni podminek ci
nikoliv,

- zustanou po ukoncen{ pronajmu kéje na misté, nebo bude prostor uveden do ptivod-
niho stavu,

- jaka cena za pronajem je cenou pfiméfenou a v miste i ¢ase obvyklou,

- jednd se o zménu uzivani ¢asti budovy, kdyz tato prostora prestane plnit sluzbu véem
spoluvlastnikiim a bude k uzitku pouze vymezené mensiné vlastnika?

- co se stane, kdyz ncktery z vlastnika pfestane mit o sklepni kéji zajem, zatimco ostatni
nikoliv?

Otevfena diskuse.

Navrhovatel pfednasi, ze nema tento zamér projednan s ostatnimi vlastniky z nastaveb,
nema proto jistotu, ze vsichni s takovym navrhem souhlasf a chtéji se k nému pfipojit, nema pro-
mysleny podrobnosti navrhu a v tuto chvili neni schopen do detailu reagovat na souvisejici otazky.

Dale vznesen dotaz, zda by nemély byt tyto prostory pronajaty bezplatné, kdyz nastavby
piispély na kupni cenu za prostor pro vymeénikovou stanici. Vysvétleno, ze vyménikova stanice
slouzi vSem, v¢. obyvatel z nastaveb, vytapi spolecné prostory a prostupem tepla se podili i na
teplotnim komfortu v jejich bytech. Zatimco timto navrhem se odnima ¢ast spolecnych prostor ve
spolecném uzivani do vylu¢ného uzivani nékolika vlastnika.

Diskutovan dalsf postup, Ze navrhovatel zjisti, jak se k navrhu stavi vSichni ostatni vlastnici
nastaveb, promysli do podrobnosti sviij zamér a s nim seznami vybor SV]. S tim je tento bod zatim

uzavien bez usneseni.

9. Ruzné

Uplatnéna pfipominka ke kvalité uklidu. S tklidovou firmou mame smlouvu od r. 2014,
nyni zjistény zavaznéjsi nedostatky. Firma bude vyzvana k okamzité naprave, v ptipade, ze na vy-
zvu nezareaguje, vybor smlouvu vypovi a zajisti dodavku téchto sluzeb pfes jinou spole¢nost.

Vznesen dotaz na vysledek odborné zkousky vytahu, zda mezi vytcenymi nedostatky je
skutecnost, ze vytah pfi pfivolani z nastupisté v ,,-1° a nasledném zavolani z nastupiste v ,,0% za-
stavi napfed v ,,0%, obslouzi pozadavek z kabiny a do ,,-1* nezajede. Problém pravdépodobné sou-
visi s tim, ze je jako hlavni nastupisté nastaveno ,,0° ne suterén (-1). Vybor zkusi poptat u dodava-
tele vytahu moznosti, jak tuto volbu pfenastavit.
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Vznesena pfipominka, ze vsechny radiatory na chodbé jsou vypnuté, v nékterych mistnos-
tech byta je zima. Podano vysvétleni, ze teplota ve spolecnych prostorach odpovida normé (min.
12 °C), schodisté vytapéno prostupem tepla z bytl, po rekonstrukei vstupnich portala a vimeéne
oken na schodisti je 1 v zimé situace mnohem lepsi nez byla dffve. Se znovuobnovenim funkénosti
radidtort na chodbé/schodisti se i s ohledem na zamyslené zatepleni objektu nepocita.

Z4dné dalf body k projednani nejsou, nikdo z ptitomnych vlastnika nic dalstho nenavr-

huje.
Shromazdéni skonceno v 19.40 hod.
Prabha, 12. 3dr7 2019
Zapsal: M. Drtina
OvVEril: Z.. Walter
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