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Zprava o hospodareni, o spravé domu a pozemku

a o dalsich cinnostech spolecenstvi za rok 2018

Spolecenstvi vlastnika Mistecka 450 (dale jen ,,SV]*) v souladu s ust. ¢l. IX odst. 9 pism. f) Sta-
nov pfedklada plénu shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku
a o dalsich cinnostech spolecenstvi (dale jen ,,Zprava®), a to za rok 2018. Zprava doplnuje infor-
mace obsazené v pifloze ucetni zavérky, ktera je zaméfena pfedevsim na skutec¢nosti s pfimym
vlivem do hospodafeni SVJ.

L Uvod

Spolecenstvi vlastnika Mistecka 450 je pravnim nastupcem Spolecenstvi pro dum ¢p. 450, ulice
Mistecka, Praha 18 — Letnany, IC: 272 13 498, kdyz tato zména nazvu v ramci zmény Stanov byla
schvilena schtizi shromazdéni konané dne 30. 10. 2014.

II. Hospodareni

SVJ k 31. 12. 2018 eviduje na tzv. fondu oprav zustatek ve vysi 884.346,22 K¢. Jde o akumulova-
né prostfedky po zauctovani vSech nakladu na revize, opravy a spravu domu a pozemku, které v
loniském roce predstavovaly castku 214.962,17 K¢. Tyto piispévky do tzv. fondu oprav se
v souladu se stanovami vlastnikim zpétné nevyuctovavaji a prevadéji se do dalsich let. V roce
2018 byly vytvofeny zalohy v objemu 525.924,- K¢.

Z hlediska vynalozenych naklada jsou svoji vysi vyznamnymi ¢astkami vyména PVC ve spolec-
nych prostorach domu (180.219,13 K¢), vyména baterie v UPS k protipozarnimu a odvétravaci-
mu systému (1/6 naklada: 20.949,13 K¢), havarijni opravy stoupacek v bytech ¢. 3, 10, 16
(10.926,- K¢). Dale bylo tfeba fesit vyménu schodist’ovych vypinaca a pfepnuti osvétleni u jizni-
ho vstupu domu na schodi§t’ovy ¢asovac.

SVJ v roce 2018 na zakladé usneseni shromazdéni pfijatého per rollam odkoupilo od vlastnika CPI
BYTY a.s. nebytovy prostor ¢. 450/103, v némz je umisténa objektova pfedavaci stanice (ndjem-
ce: Avia Energo). Kupni cenu 94.000 K¢ SV] uhradilo dne 20. 12. 2018, dan z nemovitosti (3.760
K¢) pak nasledné v roce 2019.

SVJ k 31. 12. 2018 evidovalo pohledavku za SV] 451 v celkové vysi 112.093,36 K¢ (bez piislusen-
stvi), coz predstavuje nedoplatek z rozactovani nakladu na teplo a teplou vodu pfipravované ve
spole¢né objektové predavaci stanici za 1éta 2013, 2014 a 2015. Dluh je fesen soudni cestou; soud
I. stupné zalob¢é SV] za roky 2013 a 2014 z vétsi ¢asti vyhovel, méstsky soud vsak k odvolani
obou stran rozsudek zrusil a véc vratil soudu I. stupné k novému projednani. Dluh za rok 2015 je
t.¢. ve stadiu fizeni pfed soudem I. stupné a toto fizeni je pferuseno. V fizeni byl soudem ustano-
ven znalec Ing. Pacek z oboru, ktery nema s projednavanou véci uzsi souvislost, SVJ proto voli
takové procesni kroky, aby byla prava SV] v tomto sporu obhajena. Za timto tcelem SV] objed-
nalo termoméfeni plasté obou objektt, jeho zavéry ma soud k dispozici.
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Vedle toho v roce 2018 zahajilo dve soudni fizen{ s vlastniky, ktef{ své zavazky viaci SV] nehradili
fadné a vcas, a to ani po cetnych upominkach. V prvnim piipadé soud navrhu vyhovél, vydal
elektronicky platebni rozkaz, ktery nasledné nabyl pravni moci. Protoze nebyl ze strany povinné-
ho respektovan, pfistoupilo SV] k exekué¢nimu vymahani. Ve druhém piipadé soud vydany elek-
tronicky platebni rozkaz zrusil, nebot’ si jej vlastnik nepfevzal. Nez ve véci nafidil prvni jednani,
uhradil dluznik v nékolika splatkach svij dluh v¢. piislusenstvi a SV] proto nakonec vzalo zalobu
Zpét.

III. Sprava domu a pozemku

SV]J v roce 2018 provadélo predepsané revize, prohlidky a kontroly. Periodické revize vytahu
zajistoval dodavatel, firma Eurovytahy. Byla provedena odborna zkouska vytahu dle CSN 27
4007 se zavérem, ze vytah je provozné zpusobily. Dale byla provedena revize plynu, elektfiny a
pozarniho odvétravani (vSe bez zavad).

SV] v roce 2018 piipravilo pfedpoli pro dalkovy odecet vodomért, kdyz nainstaloval systém pro
internet veci (868 MHz). V roce 2019 po montazi vodoméru se tyto k systému bez problému
pfipojily a nové tak Ize stavy a dal$i hodnoty z méfica odecitat bez fyzické kontroly v bytech.
V planu je na tento systém odectu pfistoupit i u rozdélovact topnych naklada (EITN).

Vyssi pocet havarii vody v bytovych jednotkach odhalil $patné ukotvené svislé rozvody teplé a
studené vody. Stoupaci vedeni je ,,kotveno® ob tfi patra draténymi ocky ke konstrukci bytového
jadra, misto fadnych kotev s kluznou smyckou. Rozvod klesa niz, visi jen na odbo¢nych trubkach
k vodomérum, ty praskaji nebo se lamou. Je jen otazkou casu, nez budeme fesit opravdu velkou
havarii. Proto je doporuceno vyménit tyto svislé rozvody a tentokrat je zhotovit tak, jak maji byt
(puvodni viménu realizoval povéfeny vlastnik Jachackova). Soucasné pfitom je mozné dovést
teplou vodu 1 do nastaveb (pokud o to budou mit zajem) a pfipojit je tak na TUV. Tato akce bu-
de vyzadovat fyzickou pfitomnost vech vlastniki/najemct na dané vétvi rozvodu v dany den
doma. Jinak by se ostatni domacnosti pod/nad nimi kvili tomu ocitly bez dodavek vody.

IV. Dalsi ¢innosti spolecenstvi

SV] bylo i v roce 2018 ¢inné v hajeni prav svych ¢lena v fizenich, ktera se pfedmétu jeho cinnosti
a staveb v bezprostfednim okoli dotykala. V souvislosti s projektem Letnanské lentilky vedlo fi-
zeni proti Ceské republice o nihradu imateridlni Gjmy zptsobené tim, 7e letfiansky stavebni Gfad
s SV] nejednal jako s acastnikem fizeni. V roce 2019 bylo SV] v tomto sporu uspésné, kdy mu
soud pfiznal penézité odskodnéni ve vysi 52.500 K¢ a naklady fizeni. Rozhodnuti neni pravo-
mocné, ministerstvo spravedlnosti se proti rozsudku odvolalo.

Dale bylo dosazeno zruseni rozhodnuti o stavebnim povoleni stavebnikt SV] 449 a 451, kdy
letnansky stavebni ufad opét nepfizval SVJ jako acastnika fizeni, ¢imz fizeni zatizil vadou neza-
konnosti. Odvolaci organ — Magistrat hl. m. Prahy — tato rozhodnutf zrusil. Od té doby ztstava
odbor vystavby a tzemniho rozhodovani UMC Praha 18 nedinny, coZ bude ziejmé znovu pred-
métem uplatnéni naroku na ndhradu penézitého zadostiuc¢inéni za nespravny afedni postup.



Zprava o hospodafent, o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spolecenstvi za rok 2018

V. Zaveér

V roce 2018 SV] s péci fadného hospodate svedomité héjilo zajmy svych ¢leny, realizovalo tkoly
ulozené shromazdénim, dbalo na dodrzovani poradku v domé a z hlediska investic hospodafilo
spiSe konzervativné se zamérem akumulovat prostfedky na dalsi zamyslené investice tak, aby
mohly byt kryty pokud mozno z vlastnich zdroju, bez nutnosti cerpani Gveéra.

Mgr. Martin Drtina, v.r.
pfedseda vyboru SV]

Praha, 2. zatf 2019



