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Zprava o hospodafeni, o spravé domu a pozemku
a o dalsSich ¢innostech spolecenstvi za rok 2017

Spolecenstvi vlastnikt Mistecka 450 (dale jen ,,SV]*) v souladu s ust. ¢l. IX odst. 9 pism. f) Sta-
nov pfedklada plénu shromazdén{ zpravu o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku
a o dalsich c¢innostech spolecenstvi (dale jen ,,Zprava®), a to za rok 2017. Zprava doplnuje infor-
mace obsazené v pifloze ucetni zavérky, ktera je zaméfena pfedevsim na skutecnosti s pfimym
vlivem do hospodateni SV]J.

L Uvod

Spolecenstvi vlastnika Mistecka 450 je pravnim nastupcem Spolecenstvi pro dam c¢p. 450, ulice
Mistecka, Praha 18 — Letniany, IC: 272 13 498, kdy~ tato zména nézvu v ramci zmény Stanov byla
schvilena schizi shromazdéni konané dne 30. 10. 2014.

II. Hospodareni

SVJ k 31. 12. 2017 eviduje na tzv. fondu oprav zistatek ve vysi 573.384,39 K¢. Jde o akumulova-
né prostfedky po zauctovani vSech nakladu na revize, opravy a spravu domu a pozemku, které v
loniském roce pfedstavovaly castku 1,200.134,89 K¢. Tyto pfispévky do tzv. fondu oprav se
v souladu se stanovami vlastnikim zpétné nevyuctovavaji a prevadéji se do dalsich let. V roce
2017 byly vytvofeny zalohy v objemu 525.924,- K¢.

Z hlediska vynaloZenych naklada jsou svoji vysi vyznamnymi c¢astkami rekonstrukce fasady a vy-
ména vstupnich portala z obou stran domu (623.714,50 K¢), rekonstrukce technologické mist-
nosti (86.913,- K¢), viména zvonku, instalace kamerového systému, datovych rozvodu, ¢ipového
systému a zabezpecovaciho systému v¢. zalohovani (414.758,41 K¢). Dale bylo tfeba fesit hava-
rijni opravy v podobé vymény rozlomené FAB vlozky v kocarkarné, viménu vyhofelého jistice
osvétleni spole¢nych prostor, havarijni opravu stoupacky TUV.

SVJ k 31. 12. 2017 evidovalo pohledavku za SV] 451 v celkové vysi 112.093,36 K¢ (bez piislusen-
stvi), coz predstavuje nedoplatek z rozauctovani nakladu na teplo a teplou vodu pfipravované ve
spole¢né objektové predavaci stanici za 1éta 2013, 2014 a 2015. Dluh je fesen soudni cestou; soud
I. stupné zalobé SV] za roky 2013 a 2014 z vétsi casti vyhovel, méstsky soud vsak k odvolani
obou stran rozsudek zrusil a véc vratil soudu L. stupné k novému projednani. Dluh za rok 2015 je
t.¢. ve stadiu fizeni pfed soudem I. stupné. V L. a II. ¢tvrtleti 2018 probihaji intenzivni jednani
s novym vyborem SV] 451 ve snaze nalézt smirné feseni danych spora. V ramci podanych zalob
je 86 % naroku nespornych. Kvuli spornym 14 % naroku, coz pfedstavuje v absolutnich ¢islech
castku 14.527,- K¢, nyni v téchto sporech hrozi, ze bude muset byt proveden energeticky audit
obou domu, detailni méfeni termokamerou plasté budov, revizni znalecky posudek znaleckym
Gstavem — Univerzitou v Ziling, tedy dokazovani s naklady fadové vyssimi ne je ¢astka, na kte-
rou muze ve sporech mit vliv.
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SV] 451 jednani o smiru usty své pravni zastupkyné napfed odmitlo. Poté, co bylo seznameno

s maximalni moznou mérou uspéchu v danych sporech, jednani znovu otevtelo.

Zavazky vlastnikt viaci SV] jsou v drtivé vétsiné plnény vcas a fadné. Dilci prodleni s thradou
zaloh ze strany dvou vlastniktl jsou fesena upominkami a SV]J posléze zatizi pohledavku o narok
na smluvni arok z prodleni, vy¢isleny v nasledném vyuctovani.

III. Sprava domu a pozemku

SV]J v roce 2017 provadélo pfedepsané revize, prohlidky a kontroly. Periodické revize vytahu
zajistoval dodavatel, firma Eurovytahy. Dale byla provedena revize pozarntho odvétravani (bez
zavad).

SVJ v roce 2017 realizovalo co do objemu, ceny i vjznamu dosud nejvétsi investicni akce: vyme-
nu portalt, prosklené stény schodisté, pfestavbu mistnosti pavodniho ,,mandlu® na technologic-
kou mistnost) a s tim souvisejici dodavky (RFID cipy, kamerovy systém, zvonkovy systém, do-
movni datova sit’). Pfes problémy, které provazely zejména dodavku I. faze rekonstrukce (portaly
a fasada), kdy ze strany dodavatele (Animo Bohemia) nebyl dodrzen termin, byly poruseny pod-
minky provadéni praci a dodané dilo bylo opakované reklamovano, s vlivem na celkovou cenu, se
podafilo tyto akce s uspéchem realizovat.

IV. Dalsi ¢innosti spolecenstvi

SV]J v roce 2017 pokracovalo v aktivitich na poli hajeni prav svych clent v fizenich, kterd se
pfedmétu jeho cinnosti a staveb v bezprostfednim okoli dotykala. Pfedmétem téchto fizeni je
dosazeni zruseni tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na projekt Letnanské lentilky. Poté,
co soudy rozhodly, ze SV] mélo byt ucastnikem téchto fizeni (a nebylo) a Magistrat hl. m. Prahy
pfesto odmitl pro tuto nezakonnost napadena rozhodnuti zrusit, podalo SVJ dalsi spravn{ Zzalobu
a soucasné narokuje po statu zadostiucinéni v penézich za skodu a nemajetkovou djmu zptsobe-
nou nezakonnym rozhodnutim a nespravnym ufednim postupem.

Uspésné bylo nase SV] rovnéZ v fizeni tykajici se ucastenstvi ve stavebnich fizenich SV] 451 a
449 (zatepleni domu). V nich Magistrat hl. m. Prahy poté, co soud tcastenstvi SV] pfiznal, odvo-
lani pfedlozil spravnimu organu I. stupné k dalsim dkonum. Letnansky stavebni ufad je vsak
v téchto fizenich opét necinny, proti cemuz budou uplatnény prostfedky dle § 80 spravniho fadu.

V. Zavér

V roce 2017 SV]J s péei fadného hospodate svédomite hajilo zajmy svych ¢lend, realizovalo inves-
tici, ktera pfinese usporu tepla, zvyseni bezpecnosti v domé a zlepseni kvality bydleni. Diky od-
povédnému pfistupu vyboru SV] mohly byt tyto investice kryty z vlastnich zdroja, bez nutnosti
cerpan{ uverh.
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