Spolecenstvi vlastniki
Mistecka 450 199 00 Praha 9 — Letiany 1CO: 272 13 498
www.praha-9.eu svj@praha-9.eu islo uétu: 2400061864/2010

Zapis ze Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli Mistecka 450,

ze dne 4. ledna 2018, konaného od 19:00 hodin, v suterénu domu ¢p. 450 (susarna)

Program:

1. prezence a zahajeni

2. zprava o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech
vyboru spolecenstvi

3. schvaleni ucetni zavérky za r. 2016

4. volba clena vyboru

5.  vymeéna termostatickych hlavic a vodomeéra

0. plan investi¢nich aktivit na dal§i obdobi

7. projednani stavebnich uprav k zadosti vlastnika, dle projektové dokumentace

8. navrh dohody s SV] 451 na zpusobu rozactovani naklada na teplo a teplou vodu od .
2018

9. navrh vlastnika p. Gfese na zfizen{ kontrolni komise

10. razné

1. Prezence a zahajeni

Shromazdéni svolano z podnétu vyboru spolecenstvi postupem podle § 1207 zak. ¢.
89/2012 Sb., oblansky zikonik, v platném znéni, dale jen ,,ObcZ.

Pozvanka ke shromazdéni byla v listinné podobé rozeslana vsem vlastnikiim, vyvésena na
webovych strankach SVJ a rovnéz vyvésena na vstupnich dvefich obou vchodu a na nasténce SV]J
v domé. Dokumenty k navrzenému bodu 2. a 3., 7. jsou od 25. 12. 2017 publikovany na webu
SV] (4cetni zavérka ve. viech jejich nalezitosti, zprava o hospodafeni, staticky posudek a projekt
ke stavebnim Gpravam mezi jednotkami 4 a 5).

Konstatuje se, ze shromazdéni bylo svolano fadn¢.

Shromazdéni zahajeno 4. 1. 2018 v 19.05 hod. Na zakladé prezencni listiny, jez je ptilo-
hou tohoto zapisu, konstatovano, ze v okamziku zahajeni schize je pfitomno 17 vlastnika

s celkovym spoluvlastnickym podilem na spolecnych castech domu rovnajicim se poméru
10484/19918, 4. 52,635 %.

Shromazdéni je usnasenischopné.



Hlasovano o programu schtize podle pozvanky.

Hlasovaini &slo 1:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

2. Zprava o hospodafeni spoleCenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innos-
tech spolecenstvi

Citovano ze zpravy, ktera bude pifilozena k tomuto zapisu. Vybor informoval o stavu
hospodarteni, resp. o zustatku na Gctu tzv. fondu oprav a o nakladech proinvestovanych v roce
2016, o pohledavce za SV] 451 z titulu rozdactovani tepla a teplé vody za roky 2013 az 2015.

Dale pfednesena informace o provedenych revizich a kontrolach. Podana stru¢na infor-
mace o stavu jiz ukoncenych a probihajicich fizeni.

Nad ramec této zpravy se uvadi, ze kvuli avizovanému zvyseni cen elektrické energie od
stavajictho dodavatele Obecna plynarna pfistoupil vybor SV] ke zméné dodavatele elektfiny, a to
ke spolecnosti Fonenergy. Pfevod bude realizovan k 1. anoru 2018.

Hlasovano o usneseni: ,,ShromaZzdéni bere na védomi zpravu o hospodafeni spo-

lecenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalSich innostech spolecenstvi.“

Hlasovini &slo 2:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa ‘ proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

3. Schvaleni ucetni zavérky za r. 2016

Vybor SV] pfedklada shromazdéni ke schvaleni ucetni zavérku za r. 2016. Konstatuje se,

ze plné znéni bylo od 19. dubna 2017 zvefejnéno na webovych strankach spolecenstvi.
Piitomni bez dotazt a pfipominek.

Hlasovano ousneseni: ,,Shromazdéni schvaluje uetni zavérku za r. 2016.¢

Hlasovini &slo 3:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

4. Volba clena vyboru

Dne 18. zatf 2017 zaniklo ¢lenstvi ve vyboru SV] pani Jaroslavé Herzogové. Predseda vy-
boru podékoval za jeji pfinos pro praci ve vyboru.
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Podle ¢l. IX Stanov je vybor alespon tficlenny. V soucasné dobé pocet ¢lenu poklesl na
tuto uroven; je vsak zadouci zachovani modelu ¢tyfclenného vyboru. Pristoupeno k volbé.

Do funkce ¢lena vyboru navrzen M. Drtinou pan Kratky. Nominant se svym pfipadnym
zvolenim do této funkce vyjadfil souhlas.

Hlasovano o usneseni: ,ShroméaZzdéni voli pana Vaclava Kratkého za Clena vybo-

ru SVJ«.

Hlasovani &slo 4:

pro navrh: 87,72 % ptitomnych hlasa proti navrhu: 0 % ‘ zdrzel se: 12,28 %

Navth byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni zvolilo pana Vaclava Kratkého clenem vyboru SV].

5. Vymeéna termostatickych hlavic a vodoméru

Stavajici termostatické hlavice na radiatorech jsou jiz na hranici zivotnosti. Proto vybor
doporucuje jejich vyménu. Zakoupil testovaci vzorek 6 programovatelnych hlavic Electrobock
HID13-Profi a po dobu 4 mésicu je testuje. Hlavice jsou nastavitelné na jednotliva casova obdobi
dne, kdy udrzuji prednastavenou teplotou. Maji vymeénitelné baterie, displej, a ovladaji se tfemi
tlacitky. Je k nim dodavan pfehledny navod. Instalace je snadna, svépomoci. Problém ale muze
predstavovat nefunkéni nebo zatuhly termoregulacni ventil. V téchto piipadech bude nutna inter-

vence topenare.

Jedna z testovanych hlavic byla hlu¢na, coz pfi instalaci napf. v loznici muize byt proble-
matické. Stacilo ale pfes kryt pootocit motorkem a nyni uz nenf pohyb s ventilem témeéf slyset.

Hlavice lze nyni pofidit za cenu 608 K¢ v¢é. DPH (https://www.onlineshop.cz/dum-

zahrada/dum/instalacni-material /instalacni-material/instalace /vypinace-jistice-
pojistky/elektrobock-hd13-profi-371761P.html)

Zahajena diskuse.

K otazce z pléna, jak je to z vlastnickym pravem k tomuto pfislusenstvi topeni, zodpové-
zeno, ze topeni kromé stoupacich vedeni je podle prohlaseni vlastnika soucasti bytové jednotky.
Jedna se tedy o véc v individualnim vlastnictvi, nikoliv ve vlastnictvi a spraveé SV]. SV] vsak ma za
povinnost zajistit, ze vSechny radiatory budou osazeny fungujicimi termoregula¢nimi hlavicemi.

Pritomn{ navrhuji, aby si kazdy vyménu pfipadné nefunkcni hlavice fesil sam, na své
vlastni naklady. SV] tedy nema tyto hlavice zajist’ovat.

Letos dale skondi platnost ovéfeni u bytovych vodoméru. Byla poptana verze vodoméru
stejného vyrobce a tfidy pfesnosti, ale s radiovym modulem, aby nebylo nutné vstupovat do bytu.
Tyto moduly vsak nejsou kompatibilni s moduly pouzivanymi na EITN u radiator.
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Vybor proto bude dal hledat ekonomickou variantu spliujici pozadavky na bezdratové
odecty obou typu méfict. Pokud by v tom nebyl do 3. ctvrtleti 2018 uspésny, pfistoupil by
k varianté vymény vodomérta Maddalena bez radiovych odectu.

Hlasovano o usneseni: ,ShromaZzdéni schvaluje navrZeny postup spoclivajici

v poptavce vodoméru s radiovvm modulem kompatibilnim s EITN tak, aby bylo moZné

rozuctovavat naklady na teplo mezi SV] 450 a 451, a pfipadnou nouzovou variantou na-

kupu vodomérii bez radiovych odecta.*

Hlasovani &slo 5:

pro navrh: 100 % piitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni souhlasis pfedlozenym navrhem uvedeného znéni.

V byté ¢. 13 (vl. pi Fedurtso) je tfeba instalovat termostatické ventily (pfi instalaci v celém
dome vlastnik nezpfistupnil byt). Ukazalo se, Ze tuto instalaci nelze provést v prub¢hu otopného
obdobi bez vypustén{ celého systému, ani s vyuzitim zamrazeni potrubi.

Tato instalace termostatickych ventilt tedy bude provedena v letosnim roce bezprostied-
né po skoncen{ topné sezony.

6. Plan investi¢nich aktivit na dalsi obdobi

Po dokonceni aprav spolec¢nych prostor bude ucelné provést vyménu podlahové krytiny
na schodisti.

Dale je tfeba sanovat strop prostoru pradelny (nynéjsi uklidové mistnosti), jeho stav zaci-
na byt neuspokojivy, objevuji se mokré skvrny od potrubi vedouci jadrem bytd na levé strané
domu.

Zvazit je mozné rovnéz rekonstrukei svislych rozvodu elektrické energie (nahrazeni hlini-
ku médénymi vodici). Problematicky v§ak bude pfivod o paty domu, nebot’ stavajici hlinikové
vodice jsou pevné zality v betonu.

Dan prostor pro diskusi.

P. Walter navrhuje zacit uvazovat o rekonstrukci lodzif a fasady po obou stranach domu.
Ostatn{ souhlasi s tim, Zze by tato investice mohla byt provedena po nasetfeni dostatecnych pro-
sttedku, s predpokladem v prab¢hu roku 2019.

Navrhované usneseni: ,,ShromaZzdéni povéfuje vybor, aby poptal dodavatele re-

konstrukce lodZii a fasady po obou stranach domu.*
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Hlasovini &slo 6:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

Dale diskutovan navrh na vyménu linolea na schodisti a ve spolecnych prostorach domu,
instalaci automatického zhasinani svétla pfed kocarkarnou, vyménu schodistovych vypinaca a
doplnéni hadic do hydrant v kazdém z mezipater.

K tomu pfedseda vyboru uvedl, Ze doplnéni hadic bude mozné provést teprve tehdy, kdy
bude toto vybaveni hydrantt zajisténo proti odcizeni, tj. kdy bude instalovana zvukova signaliza-
ce do kazdé z hydrantovych skfini, aby v pfipad¢, ze dojde k otevieni skiiné, byl v celém domé
spustén hlasity pozarni poplach.

O téchto investi¢nich navrzich je hlasovano spolecné.

Navrhované usneseni: ,ShromaZdéni souhlasi s provedenim vymény PVC ve

spoleénych prostorach, ipravé svétla pred kocarkarnou na fotobufiku, vyménou schodis-

tovych vypinacu, instalaci zabezpecovaciho zafizeni do poZarnich hydrantt a jejich do-

plnéni tak, aby splfiovaly pozarni pfedpisy. Shromazdéni povéfuje vybot, aby tyto inves-

ti¢ni akce letos zajistil.*

Hlasovaini &slo 7:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi se pfedlozenym navrhem uvedeného znéni.

7. Projednani stavebnich uprav k Zadosti vlastnika, dle projektové dokumentace

Vlastnfk Martin Drtina pfitomné informoval o tom, Ze spolu s manzelkou odkupuji byto-
vou jednotku ¢. 450/4 a na jafe planuji stavebni apravy spocivajici v propojeni s bytovou jednot-
kou ¢. 450/5. Neptjde vsak o upravy, které by mély jakykoliv vliv na zménu vlastnickych podila
na spolecnych prostorach.

Je vypracovan staticky posudek zamyslenych uprav a projekt pro stavebni ufad. Tyto do-
kumenty dokladaji, Ze zamérem nedojde k ohrozeni ¢i naruseni stability nosnych stén, ani ostat-
nich konstrukénich prvka budovy.

Vlastnik Zada schizi o souhlas shromazdéni se stavebnimi upravami spocivajicimi ve vy-
fiznuti otvoru o $ifi 100 cm a vysce 200 cm do zdi mezi bytem ¢. 4 a 5, s vyztuzenim, doporuce-
nym statickym posudkem.

Hlasovano o usneseni: ,,Shromazdéni udéluje souhlas se stavebnimi Gpravami

v souvislosti s propojenim bytu &. 4 a €. 5 s podminkou, Ze tento zasah bude proveden dle

statického posudku a nenarusi nebo neohrozi ostatni ¢asti domu.“
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Hlasovini &slo 8:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni souhlasis pfedlozenym navrhem uvedeného znéni.

8. Navrh dohody s SV]J 451 na zpuisobu roziuctovani naklada na teplo a teplou vodu
od r. 2018

Po vymén¢ vyboru SVJ 451 se dramaticky zménil pfistup tohoto sousednfho spolecenstvi
k otazkam, které pohled nasich SVJ doposud rozdélovaly. Novi pfedstavitelé SV] 451 na dvou
schuzkach projevili zajem aktivné a hlavné cestou spoluprace fesit sporné zalezitosti, kde zatim
nepanuje shoda.

Domluvili jsme se na tom, ze se nase SVJ bude podilet 1/6 na ndkladech na viménu
akumulatort pro pozarni odvétravaci systém, ktery slouzi pro cely panelovy dim (vSech Sest
vchodi), a to na zakladé vypracované cenové nabidky odpovidajici obvyklé cené na trhu.

V soucasnosti se fesi spor o rozuctovani naklada na teplo a teplou vodu mezi vchody se
spolecnou vyménikovou stanici. Bez ohledu na vysledek téchto spora SV] 451 prislo s navrhem
dohody, ze by pocinaje rokem 2018 byly naklady na teplo rozdélovany tak, ze pomér zakladni a
spotfebni slozky se stanovi dohodou, napt. v 45:55 %, a tim se zohledn{ udajna rozdilna tepelna

narocnost obou objektu.
Vybor navrhuje, aby dohoda byla postavena na nasledujicich tezich:

1. Dohoda bude mit uc¢inky pouze do budoucna, nejdiive za rok 2018, nikoliv zpétné.

2. Za ptedpokladu, ze rozdil souctu naméra na indikatorech topnych naklada
v jednotlivych domech bude vyssi nez 10 % (v porovnani SV]J 450 a SV] 451) a zaro-
venl ze v daném roce nedojde k upravé plasté budovy a tim predpokladané tepelné na-
rocnosti objektu, bude v nasledujicim roce aplikovan pomér zakladni a spotrebni
slozky pfi rozdéleni nakladu na teplo ve vysi 45 : 55.

3. Vpfipadé, kdy podminka podle pfedchoziho odstavce nebude splnéna, vrati se
v nejbliz§im nasledujicim roce pomér zakladni a spotfebni slozky na teplo na 50 : 50.

4. Tepla voda bude rozuctovana i nadale dosavadnim zpusobem, tedy tak, Zze mnozstvi
rozuctovavané teplé vody bude stanoveno podle naméru vodoméru na vstupu do ob-
jektové predavaci stanice a objem tepla pro ohfev TUV bude stanoven na zakladé¢
spotfeby tepla v obdobi mimo otopnou sezénu.

5. Dohoda bude vypovéditelna, vzdy vsak ke konci roku tak, aby dojednany zptisob
rozuctovani pokryl celé zuctovaci obdobi.

Hlasovano o usneseni: ,,ShromaZdéni povéfuje vybor, aby s SV] 451 jednal o dohodé
zaloZené na vyjmenovanych principech.“

Hlasovaini dslo 9:

pro navrh: 100 % pifitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

IC: 272 13 498 e-mail: svj@praha-9.eu www.praha-9.eu



9. Navrh vlastnika p. Gfese na zfizeni kontrolni komise

Cl. XI Stanov zakotvuje pravo shromazdéni z#dit kontroln{ komisi. Ta mus{ byt nejméné
tiiclenna, jeji clenové nesméji byt soucasné clenové jiného organu spolecenstvi. Kontrolni komise
jakozto fakultativni (nepovinny) organ spolecenstvi, je-li zf{zena, v ramci své ptisobnosti kontro-
luje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a stanovami, vyjadfuje
se ke k ucetni uzavérce a ke zpravé vyboru urcéené k projednani na schuzi shromazdéni, podava
shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti, a muze podavat vyboru zpravu o nedo-
statcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni v¢. termini na jejich odstranéni.

Ziizeni kontrolni komise navrhl vlastnik pan Gfes svym piispévkem na webu SV] z 26. 7.
2016, a to aniz by specifikoval, kdo by mél byt do této kontrolni komise zvolen.

Navrhovatel pfednasi, ze jeho navrh byl uplatnén v dobé, kdy vybor nerealizoval vyménu
vstupnich portald, ke které ho shromazdéni zavazalo, a nevysvétlil davody této prodlevy.

Na otazku, zda 1 nyni na navrhu trva, navrhovatel odpovédél, ze nikoliv a Zze navrh bere

zpét.

Tento bod byl proto uzavien bez hlasovani.

10. Ruzné

V prostoru susarny se nahromadil odpad z domacnosti. Fotodokumentace pfedchoziho
stavu je zvefejnéna na webu. Pfes vyzvu k vyklizeni v pozadovaném terminu k vyklizeni nedoslo.
Nezbylo tedy nez, aby vybor zajistil vyklizeni sim a odnosil tento nepofadek do velkoobjemové-
ho kontejneru. Napfist¢ by k né¢emu podobnému dochazet nemélo, prostor je pod trvalym ka-
merovym dohledem. Predseda vyboru za to pomoc pii vyklizeni podékoval panu Walterovi, ktery
se na tom podilel spolu se synem a navrhuje vyplaceni odmény 600,- K¢.

Navrzeno usneseni: ,ShroméZdéni souhlasi s vyplatou odmény 600,- K& panu

Walterovi za vyklizeni prostor susarny.“

H/asovani &slo 10:

pro navrh: 93,41 % ptitomnych hlasa proti navrhu: 6,59 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

Pritomn{ vlastnici z nastaveb vznaseji dotaz, zda by bylo mozné, aby i oni mohli vyuzivat
sklepnich kéji pro odkladani véci.

Na to reagovano, ze sklepy jsou vymezeny v ramci prohlaseni vlastnika a ze v tomto pro-
hlaseni se se sklepem pro byty v nastavbach nepodita. Bylo by to mozné jediné za pfedpokladu
zmeény zpusobu uzivani nekteré ze stavajicich spole¢nych ¢asti budovy, kdy by se napt. jedna ze

IC: 272 13 498 e-mail: svj@praha-9.eu www.praha-9.eu



susaren preménila na sklep pro téchto 6 domacnosti. To by si vak vyzadalo zménu prohlaseni
vlastnika a nutné by to zasahlo i do spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech budovy.

Vybor zvazi, zda a jakym zpusobem by bylo mozné tuto operaci zrealizovat a pfipadné

pfedlozi pfislusny navrh k rozhodnuti schizi shromazdén.

Z4dné dalf body k projednani nejsou, nikdo z ptitomnych vlastnika nic dalstho nenavr-

huje.
Shromazdéni skonceno ve 20.50 hod.
Praha, 4. ledna 2018
Digitalné podepsal Mgr. Martin Drtina
Datum: 2018.01.04 23:39:11 +01'00' .
Zapsal: M. Drtina
Ovéfila: e Z.. Walterova
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