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Zprava o hospodafeni, o spravé domu a pozemku
a o dalsSich ¢innostech spolec¢enstvi za rok 2016

Spolecenstvi vlastnikt Mistecka 450 (dale jen ,,SV]*) v souladu s ust. ¢l. IX odst. 9 pism. f) Sta-
nov pfedklada plénu shromazdén{ zpravu o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku
a o dalsich c¢innostech spolecenstvi (dale jen ,,Zprava®), a to za rok 2016. Zprava doplnuje infor-
mace obsazené v pifloze ucetni zavérky, ktera je zaméfena pfedevsim na skutecnosti s pfimym
vlivem do hospodateni SV]J.

L Uvod

Spolecenstvi vlastnika Mistecka 450 je pravnim nastupcem Spolecenstvi pro dam c¢p. 450, ulice
Mistecka, Praha 18 — Letniany, IC: 272 13 498, kdy~ tato zména nézvu v ramci zmény Stanov byla
schvilena schizi shromazdéni konané dne 30. 10. 2014.

II. Hospodareni

SV] k 31. 12. 2016 eviduje na tzv. fondu oprav zustatek ve vysi 1,253.948,28 K¢. Jde o akumulo-
vané prostfedky po zauctovani naklada na revize, opravy a spravu domu a pozemku, které v lon-
ském roce pfedstavovaly ¢astku 182.178,00 K¢. Tyto piispévky do tzv. fondu oprav se v souladu
se stanovami vlastnikiim zpétné nevyuctovavaji a prevadéji se do dalsich let.
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Z hlediska vynalozenych nakladt jsou svoji vysi vyznamnymi castkami naklady na odstranéni
nasledka exploze a pozaru v byté ¢. 11 (CPI Byty, najemnik Bechynova), po kterém bylo nutné
provést sanaci a vymalbu c¢asti fasady a vnitfnich spolecnych prostor (celkem 148.429,- K¢). Tyto
skody byly nasledné v plném rozsahu nahrazeny z pojistky SV], kdyz smluvni spolutcast byla
pfeuctovana pronajimateli skidce (CPI Byty) a jim uhrazena. Dale byla provedena a samostatné
vyactovana vymalba prostor nepostizenych skodni udalosti (22.816,- K¢).

Zbylé polozky nakladt na udrzbu a revize jednotlivé neprekracuji ¢astku 10 tis. K¢ a z tohoto
pohledu jsou marginalnimi. Jedna se napf. o opravu napéjeciho zdroje zvonkua (2.740,- K¢), vy-
ménu vylomené zamkové vlozky u kocarkarny (1.840,- K¢), nebo revizi pozarntho odvétravani
(6.353,- K¢).

Pozitivné se do hospodateni SV] promitl vynos z vyhranych sporu, v nichz bylo SV] pfiznano na
nakladech fizeni celkem 19.998,- K¢.

SVJ k 31. 12. 2016 evidovalo pohledavku za SV] 451 v celkové vysi 112.093,36 K¢ (bez piislusen-
stvi), coz predstavuje nedoplatek z rozauctovani nakladu na teplo a teplou vodu pfipravované ve
spolecné objektové pfedavaci stanici za 1éta 2013, 2014 a 2015. Dluh je fesen soudni cestou; soud
I. stupné zalobé SVJ za roky 2013 a 2014 2z vétsi casti vyhovel, ve véci je vSak z obou stran poda-
né odvolani, o kterém bude v listopadu 2017 rozhodovat odvolaci méstsky soud. Dluh za rok
2015 je t.c. ve stadiu fizeni pfed soudem I. stupné. Za rok 2016 SV]J 451 své zavazky po upomin-
kach uhradilo.
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Zavazky vlastnikt vaci SV] jsou v drtivé vétsiné plnény vcas a fadné. Diléi prodleni s thradou
zaloh ze strany jednoho z vlastnikd jsou fesena upominkami a SV]J posléze zatizi pohledavku o

narok na smluvni urok z prodleni, vycisleny v nasledném vyuactovani.

III. Sprava domu a pozemku

SV]J v roce 2016 provadélo predepsané revize, prohlidky a kontroly. Periodické revize vytahu
zajist'oval dodavatel, firma Eurovytahy. Dale byla provedena revize pozarntho odvétravani (bez
zavad), revize hromosvodu (bez zavad), revize elektro spolecnych prostor (bez zavad), vyména

elektroméru a vodoméru.

SVJ zmocnéno k tomu usnesenim shromazdéni zrealizovalo nové poptavkové fizeni na dodava-
tele stavebnich praci (viména portalt, prosklené stény schodisté, pfestavbu mistnosti pavodniho
,»mandlu® na technologickou mistnost) a s tim souvisejicich dodavek (RFID cipy, kamerovy sys-
tém, zvonkovy systém, domovni datova sit’). Tyto prace jsou realizovany v roce 2017.

IV. Dalsi ¢innosti spolecenstvi

SV] vroce 2016 dosahlo né¢kolika vyznamnych dspéchd na poli hajeni prava svych clena
v fizenich, kterd se pfedmétu jeho cinnosti a staveb v bezprostfednim okoli dotykala. Na podkla-
dé mimofadnych opravnych prostfedkt podanych v r. 2016 soudy zrusily jako nezakonna roz-
hodnuti Magistratu hl. m. Prahy v otazce tcastenstvi SV] v uzemnim fizen{ projektu Letnanské
lentilky a vratily MHMP tuto véc zpét k dalsimu fizeni. Magistrat se v ném vsak dopustil celé fady
dalsich pochybent, pro které SV] nezbylo nez se opét obratit na soud se svymi naroky.

Uspésné bylo nase SVJ rovnéz v fizeni o ucastenstvi v fizeni o stavebnim povoleni SV] 449, SV]
451 a SV]J 453, kdy méstsky soud, vazan nazorem Nejvyssiho spravntho soudu, napadené roz-
hodnutf zrusil a véc vratil magistratu k dalsimu fizeni.

Méstsky soud také vyhovel narokim SV] na pohledavky za nékdejsim vlastnikem, p. Hordkem,
kdyZ vydal rozsudek pro zmeskani. Narok byl nakonec uspokojen v ramci exekucniho fizeni.

Uplatnény jsou také naroky vuci statu z titulu odpoveédnosti statni moci za skodu (a imaterialni
ujmu) zpusobenou nezakonnym rozhodnutim a nespravnym ufednim postupem.

V. Zaveér

V roce 2016 SV] vytvofilo podminky pro realizaci co do objemu, ceny i vyznamu doposud nej-
vétsich investicnich akei. Ty jsou realizovany v r. 2017. Diky odpovédnému piistupu vyboru SV]
mohou byt tyto investice kryty z vlastnich zdroji, bez nutnosti ¢erpani uveéra.

Mgr. Martin Drtina, v.r.
pfedseda vyboru SV]
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