Zapis ze Shromazdéni vlastnikli Spolecenstvi pro diim ¢p. 450,
ul. Mistecka 450, Praha 18 — Letiany ze dne 30. fijna 2014, konaného od 18:15 hodin,
v suterénu domu ¢€p. 450 (susarna)

Program:

1. prezence a zahdjeni
zprava o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech
vyboru spolecenstvi

3. schvaleni ucetni zavérky za r. 2013 a rozhodnuti o zpusobu naloZeni se ziskem z hos-
podafeni

4. zména nazvu SVJ, dil¢f uprava Stanov SV] a pfijeti navaznych internich predpisa (do-
movni fad) — uvedeni do souladu s novym obcanskym zakonfkem

5. volba 4 ¢lent vyboru (s Gcinnosti od 27. 11. 2014)

vymezeni investicnich priorit a plan revitalizace domu

a

7. ruzné

1. Prezence a zahajeni

Shromazdén{ svolano z podnétu vyboru spolecenstvi postupem podle § 1207 zak. ¢.
89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni, dile jen ,,nObcZ*.

Pozvanka ke shromazdéni byla v listinné podobé rozeslana vsem vlastnikim, vyvésena na
webovych strankach SVJ a rovnéz vyvésena na vstupnich dvefich obou vchodu a na nasténce SV]J
v domé. Dokumenty k navrzenému bodu 3. jsou od 20. 4. 2014 publikovany na webu SV] (acetni
zavérka v, viech jejich nalezitosti). Materialy k bodu 4 (navrh zmény stanov a navrh domovniho
fadu) byly jednak zvefejnény na webu SVJ a jednak vyvéseny na nasténce, resp. na sklenéné vypl-
ni vstupniho portalu, a to 10, resp. 16 dnt pfed datem konani shromazdéni.

Konstatuje se, ze shromazdéni bylo svoldano fadné¢.

Shromazdéni zahajeno 30.10.2014 v 18.21 hod. Na ziklad¢ prezenéni listiny, jez je piilo-
hou tohoto zapisu, konstatovano, ze v okamziku zahajeni schize je pfitomno 16 vlastnika
s celkovym spoluvlastnickym podilem na spolecnych castech domu rovnajicim se poméru
10015/19918, 4. 50,2812 %.

Shromazdéni je usnasenischopné.

Hlasovano o programu schtize podle pozvanky.

Hlasovaini &slo 1:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.
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2. Zprava o hospodafeni spoleCenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech
spolecenstvi

Vybor pfitomné informoval o realizaci investi¢nich akci z vlastnich zdroja SVJ, bez nut-
nosti Gvérovani, a to i pfesto, ze byla minulou schuzi shromazdéni zvolena nejdrazsi varianta vy-
mény vytahu. Dodavka v pavodnim terminu vykazovala vady oproti znéni smlouvy (jiné umisténi
nejvyssitho nastupiste). Dodavatel odpovédnost za vadu uznal a na vlastni naklady ji v nejblizsim
nahradnim terminu napravil.

Dale sdéleno, ze v zakonném terminu byla vlastnikim dorucena vyuctovani za r. 2013.
Proti nim nebyla podana zadna reklamace. Preplatky z téchto vyuctovani byly vraceny v terminu
splatnosti, tj. k 31.7.2014, v ptipadech, ze vlastnici dorucili SV] pfedtisténou dispozici, jak nalozit
s preplatkem.

Dluh sousedniho SV] 451 na dodavce teplé vody ve vysi pres 52 tis. K¢ (bez piislusen-
stvi) je vymahan u Obvodniho soudu pro Prahu 9, ktery v poloviné fijna vydal v této véci elek-
tronicky platebni rozkaz. Vsechny pohledavky s prodlenim delsim nez 6 mésica tak SV] po mar-
n¢ uplynuté lhaté k dhradé v dodatecném terminu postupuje soudnimu vymahani. Duslednost se
vyplaci, platebni moralka drtivé vétsiny ¢lent SVJ je naprosto bezproblémova. SV] nema zadné
zavazky po splatnosti, ani zadné pohledavky dlouhodobé po splatnosti nefesené pofadem prava.

Zustava stale nerozhodnuta zaloba proti tzemnimu rozhodnuti k projektu Letnanské len-
tilky (LL), proti stavebnimu povoleni SV] 451 a fizeni o odvolani proti stavebnimu povoleni LL,
v¢. navrhu na pfedbézné opatfeni. Vzhledem k dlouhodobé necinnosti pfislusnych ufada vznesen
narok na imaterialni 4jmu zptusobenou nezakonnym rozhodnutim a nespravnym ufednim postu-

pem v predbézné vycislené vysi 500.000,- Ke.

Dauslednym vymahanim prav uSetfil vybor SV] nemaly objem finan¢nich prostfedka. Za-
tim nepravomocné byla SVJ teplickfm soudem pfiznana 19.131 K¢ od difvéjsiho spravece byto-
vych vodoméra, spolecnosti RONICA. Odvolaci jednani je nafizeno na leto$n{ listopad.

Letos v lét¢ vybran v otevieném vybérovém fizeni novy dodavatel na uklid spolecnych
prostor domu, firma pani Ptackové. Pavodni dodavatel nedodrzel vypovédni dobu smlouvy a
uklid ze dne na den ukoncil, coz byl divod téméf mésiéntho vypadku dklidu. Vybor SV] o této
situaci na nasténce v domé informoval a za tyto jim nezpusobené nepifjemnosti se obyvatelum
domu omluvil.

Na sklonku loniského roku po zvefejnéni novych cenfkia dodavatelu el. energie vybor vy-
povédél smlouvu s firmou nanoEnergies a uzavfel kontrakt na dodavku elektfiny se spole¢nosti
Obecni plynarna. SVJ tim usSetfilo pfiblizné 7 % nakladd na elektfinu. S novym vytahem to bude
jesté vice, nebot’ spotfeba elektfiny rekonstrukei vytahu vzrostla.

Ke stiznostem obyvatel domu na anomalie v chodu nového vytahu (zpomaleni dojezdo-
vého c¢asu nyn{ oproti ¢asu pfed posunutim nastupisté a pfivolani obsazené kabiny z nastupiste
v patfe) vybor SV] po konzultaci s dodavatelem uvadi, ze dojezdové casy jsou nyni nastaveny na
technologické minimum. To je odvislé od vzdalenosti zbrzd'ovacich magnetickych senzora, které
se vlivem posunuti horntho nastupisté musely pfenastavit. Volba z kabiny ma pak pfednost vzdy,
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pokud je provedena do okamziku zacatku zavirani kabinovych dvefi. Pozdéji stisknuté tlacitko
v kabin¢ jiz ztraci prioritizaci a v takovém piipadé¢ je mozné, Zze kabina bude proti vili nastoupi-
vstho cestujictho pfivolana z jiného patra. Lze tomu zabranit tak, Ze zavirajici se dvefe kabiny
budou znovu otevieny tlacitkem <> a tim se resetuje ¢asovy limit pro volbu patra z kabiny.

Rekapitulovano, ze v ramci pétiletého funkéniho obdobi se vyboru podafilo stabilizovat
dffve neuspokojivou financni situaci SVJ, usetfit spolecenstvi vydaje v fadech statisica korun,
odstranit havarijni stav vytahu, a pfipravit podminky pro dalsi rekonstrukci domu.

V prabéhu diskuse se dostavili nové pfichozi. Znovu zjistovana usnasenischop-
nost. Konstatovano, ze pfed hlasovanim o tomto bodé je pfitomno 18 vlastnikti s podilem

s celkovym spoluvlastnickym podilem na spolecnych castech domu rovnajicim se poméru
11227/19918, . 56,3661 %.

Hlasovano o usneseni: ShromaZzdéni bere na védomi zpravu o hospodafeni spo-
lecCenstvi, o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi.

Hlasovaini dslo 2:

pro navrh: 100 % pifitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

3. Schvaleni ucCetni zavérky za r. 2013 a rozhodnuti o zptisobu naloZeni se ziskem z hos-
podafeni

Vybor SVJ predklada shromazdéni ke schvaleni ucetni zavérku za r. 2013. Konstatuje se,
ze plné znéni bylo od 20. dubna 2014 zvefejnéno na webovych strankach spolecenstvi.

Ke dnesnimu dni je na uctu tzv. fondu oprav zustatek 260 tis. K¢.

SV] hospodatilo se ziskem 1.077,44 K¢, ktery navrhuje vyporadat proti uctu ,,Nerozdéle-
ny zisk, neuhrazena ztrata minulych let®.

Pritomni bez dotazu a pfipominek.

Hlasovano o usneseni: ,Shromazdéni schvaluje tcetni zavérku za r. 2013 a sou-

hlasi s tim, aby zisk z hospodafeni byl vypofadan proti uétu ,Nerozdéleny zisk, neuhra-
zena ztrata minulych let®.

Pro prjjeti tohoto usnesent je v sonladu s ust. . V11 odst. 13 pism. e) stavajicich Stanov SV zapotrebi
trictvrtinové vétsiny pritomnych hlasi.

Hlasovani &slo 3:

pro navrh: 100 % pifitomnych hlast proti navrhu: 0 % ‘ zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasis pfedlozenym navrhem uvedeného znéni.
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4. Zména nazvu SV]J, dil¢i uprava Stanov SV] a pfijeti navaznych internich pfedpist
(domovni fad) — uvedeni do souladu s novym obcanskym zakonikem

Predseda vyboru pfedklada pfitomnym navrh na zménu stanov SVJ. Ty se podfizuji ust.
§ 1194 az § 1216 nOb¢Z. V dasledku toho je nutné zménit nazev SV]J tak, aby obligatorné obsa-
hoval souslovi ,,Spolecenstvi vlastnika“. Navrhovano tedy je nejkratsi mozné oznaceni ,,Spole-
censtvi vlastnika Mistecka 450°.

7. dalsich podstatnych zmén: zpfesnuji se néktera definiéni ustanoveni, napf. co se rozumi
spravou domu, co vybor SV] zajist’uje a jaké k tomu muze vyuzit prostfedky. Zavadi se kvorum
prosté nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lent SV] k pfijeti vSech usneseni, ke kterym zakon
nevyzaduje kvorum vyssi. Upfestiuje se procedura hlasovani per rollam. Navrh podita s pfipad-
nym nasazenim kamerového systému ve spolec¢nych c¢astech domu k zabezpeceni ostrahy a bez-
pecnosti obyvatel.

K dotazu p. Gfese zodpovézeno, ze Gpravu stanov zpracoval predseda vyboru a Ze ust. ¢l.
XIV odst. 2 pism. ¢) Stanov odpovida ust. § 1182 nOb¢Z.

Hlasovano o navrhu zmény stanov. Navrhované usneseni: Shromazdéni souhlasi

s navrhem zmény stanov ve znéni pfedloZeném piedsedou vyboru.

Pro prijeti tohoto usneseni je v souladu s ust. 4. V11 odst. 13 pism. a) stavajicich Stanov S| zapotrebi

trictvrtinové vétsing pritomnych hlasi.

Hlasovaini &slo 4:

pro navrh: 92,95 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 7,05 % ‘ zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi se zménou stanov v navrzeném znéni.

Dale struc¢né predstaven novy Domovni fad, jakozto vnitini pfedpis SV]. Upravuje nékte-
ra organizac¢ni pravidla pfimo stanovami nefesena. Stanovuje prava a povinnosti vlastniki, stejné
jako ostatnich obyvatel domu tak, aby nebylo zasazeno uzivaci pravo ostatnich.

K dotazu p. Gfese uvedeno, ze k vydani Domovniho fadu jako interntho pfedpisu je SV]
zmocneéno nObeZ (§ 1176 nObc¢Z). Zavaznost domovniho fadu vyplyva ze zakona, povinnosti
z n¢j plynouci jsou vymahatelné prostfedky prava soukromého i vefejného.

Hlasovano o pfijeti Domovniho fadu. Navrhované usneseni: ShromaZzdéni schvalu-

je navrth Domovniho fadu, kterv nabyva uinnosti dne 1. 11. 2014.

Hlasovini dslo 5:

pro navrh: 92,95 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 7,05 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni schvaluje navrh Domovniho fadu s acinnosti od 1. 11. 2014.
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5. Volba 4 ¢lent vyboru (s uc¢innosti od 27. 11. 2014)

Dne 27. 11. 2014 vyprsi pétilety mandat ctyfem ¢lenim vyboru SVJ, a to Martinu Drti-
novi, Zuzané Walterové, Jané¢ Somorové a Romanu Latalovi. V souladu s ust. ¢l. VII odst. 2 nové
schvalenych stanov je proto nutné pfistoupit k volbé ctyf pétin vyboru. Jednotlivi clenové vyboru
ve vystoupenich pfed hlasovanim vyslovuji vali, pokud zvoleni, pokracovat ve funkcich i nadale.

Na c¢lena vyboru navrzen Mgr. Martin Drtina. Vyslovné prohlasuje, ze se svym pfipadnym
zvolenim souhlasi.

Hlasovaini dslo 6:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa proti navrhu: 0 % ‘ zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni zvolilo Mgr. Martina Drtinu jako clena vyboru SVJ s funkénim
obdobim do 30.10.2019.

Na clena vyboru navrzen Roman Latal. Vyslovné prohlasuje, ze se svym piipadnym zvo-

lenim souhlasi.

Hlasovani &slo 7:

pro navrh: 92,95 % ptitomnych hlasa proti navrhu: 0 % ‘ zdrzel se: 7,05 %

Navth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni zvolilo Romana Latala jako clena vyboru SVJ s funkénim obdo-
bim do 30.10.2019.

Na clena vyboru navrzena Jana Somorova. Vyslovné prohlasuje, ze se svym piipadnym

zvolenim souhlasi.

Hlasovaini &slo 8:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlast ‘ proti navrhu: 0 % ‘ zdrzel se: 0 %

Navrth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni zvolilo Janu Somorovou jako ¢lenku vyboru SV] s funkénim ob-
dobim do 30.10.2019.

Na clena vyboru navrzen Zuzanu Walterovou. Vyslovné prohlasuje, ze se svym piipad-

nym zvolenim souhlasi.

Hlasovani &slo 9:

pro navrh: 100 % piitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 7,05 %

Navth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni zvolilo Zuzanu Walterovou jako clenku vyboru SVJ s funkénim
obdobim do 30.10.2019.
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Vykonny organ SV] je po této volbé kompletn.

Zvoleni ¢lenové vyboru se dohodli, Zze po skonc¢eni Shromazdeéni ze svych fad vyberou
pfedsedu a mistopfedsedu vyboru. V zakonné lhaté poda vybor navrh na zapis novych skutec-
nost{ do rejstifku spolecenstvi vlastnikti jednotek u Méstského soudu v Praze.

6. Vymezeni investiCnich priorit a plan revitalizace domu

Konstatovano, ze vdomé bude nutné realizovat vyménu vstupnich portala a
z energetického hlediska nevyhovujicich prosklenych casti spolecnych prostor na severni strané.
Z diskuse vyplyva, ze tyto apravy by mély byt spojené, resp. na sebe navazovat. K dotazam zod-
povézeno, ze termin realizace je odvisly od data, kdy SV] bude mit na tyto prace zabezpeceny
financni prostfedky.

Pani dr. KubSova navrhuje vratit vysi ptispévku do fondu oprav na 22 K¢ / m?, aby se ty-
to prace uspisily. Vzhledem k tomu, Ze jde o navrh, ktery nebyl soucasti programu schize, lze o
ném hlasovat az nasledné per rollam (obéznikem).

Dale hlasovano o tom, zda ma vybor poptat dodavatele konkrétnich Gprav. Navrhované
usneseni: ShromaZzdéni zmocfiuje vybor k vypsani poptavkového fizeni na dodavatele

vvmény prosklenvch spoleénvch Casti severni strany domu a rekonstrukce obou vstup-
nich portala.

H/asovani &slo 10:

pro navrh: 100 % piitomnych hlast proti navrhu: 0 % zdrzel se: 0 %

Navth byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni souhlasis pfedlozenym navrhem uvedeného znéni.

7. Ruazné

Pani Kratka vznasi pozadavek, aby u vstupnich dveff do domu z jizni strany byl instalo-
van casovy spinac¢ osvétleni chodby, aby nezustavalo rozsvéceno po celou noc.

Dale diskuse o zabezpeceni spole¢nych prostor ve sklepni ¢asti domu proti odkladani ne-
potfebného nabytku a odpadu. Konstatovano, ze ze strany nové pfist¢thovanych najemnikt do-
chazi k excestim, kdy jsou vyhazovany odpadky z balkénu, atd.

Vybor bude proti témto narusenim obcanského souziti postupovat i s vyuzitim dnes

schvalenych prostfedka.
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Z4dné dalf body k projednani nejsou, nikdo z ptitomnych vlastnika nic dalstho nenavr-

huje.
Shromazdéni skonceno ve 20.35 hod.

Praha, 30. rjjna 2014

Zapsal: M. Drtina
Mgr. Martin Drtina
2014.10.31 09:27:21
+01'00'

OveErila: Z.. Walterova
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