Spolecenstvi pro dom ¢p. 450, vlice Mistecka, Praha 18 - Letiiany

Zapis ze schize vyboru Spolecenstvi pro dum ¢ép. 450, ul.
Mistecka, Praha 18 — Letnany, ze dne 14. ledna 2010

Misto a cas: suterén domu Mistecka ¢p. 450 (susarna), 14. ledna 2010 od 18:50 hod.

Pritomni: M. Drtina, D. Horék, J. Somorova, R. Latal
Nepfitomni: ---

Omluveni: Z. Walterova

Usnadenischopnost:

Z peticlenného vyboru spolecenstvi v okamziku zahdjeni schuze pfitomni 4 ¢lenové. Vybor je

usnasenischopny.

Program:

1.

AN

projednan{ zmény zpusobu vypoctu zaloh a vyuctovani za spraivu domu a sluzby sou-
visejici s bydlenim

navrh na zvyseni ptispévku do tzv. "fondu oprav" na 10 K¢ / m2

navrh na zfizen{ bezplatného transparentniho bankovniho tc¢tu SV]

projednani zmény dodavatelskych subjekta ve sluzbach pro SVJ

razné

Hiasovini & 1: o programu schtize vyboru.

pro: 4 / proti: 0 / zdrzel se: 0

Program byl schvalen.

(1) Projednani zmény zpusobu vypoctu zaloh a vyuctovani za sluZby souvisejici

s bydlenim. Pfedseda vyboru SV] navrhuje, aby nejbliz§imu plénu shromazdéni byl

k hlasovan{ pfedlozen navrh, kterym se méni zptsob vypoctu a vyuctovani zaloh na spra-

vu domu a sluzby souvisejici s bydlenim tak, Ze tyto budou odvozovany vyhradné z veli-

kosti spoluvlastnického podilu jednotlivych vlastniki, a nikoliv podle poétu osob hlase-

nych v jednotlivych domacnostech.

Diskutuje se o spravedlnostnim principu jednotlivych variant. Rozactovani naklada podle

poctu osob se jevi jako zcela spravedlivé pouze v pfipadé, ze bude v kazdém mésici evi-

dovan skutecny stav uzivateld jednotlivych bytt. To je prakticky nerealizovatelné a nekon-

trolovatelné. SV] nema piistup k registrum, nemuze zjistit pocet ani konkrétni jména lidi,

kteff jsou pfihlaseni k trvalému pobytu na urcité adrese, nemluvé o téch, kteff tu bydli bez
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zménéného trv. pobytu. Postih proti nepoctivym vlastniktim, ktefi vykazuji pocty uzivate-
1t bytu neodpovidajici skutec¢nosti, neexistuje.

Za této situace se jako druha spravedliva varianta jevi vypocet zaloh a jejich nasledné vy-
uctovani dle velikosti spoluvlastnického podilu, tedy de facto podle vyméry podlahové
plochy bytu. Jedinou vyjimku z tohoto pravidla pfedstavuji naklady na pouzivani vytahu
pro byty v pfizemi a prvnim patfe; tito vlastnici (ndgjemnici) vytah logicky nevyuzivaji a
podileji se toliko na opravach vytahu financovanych z tzv. fondu oprav (z kratko- a dlou-
hodobych zaloh na spravu a adrzbu domu a pozemku).

O navrhu hlasovano:

Hiasovani & 2
pro: 4 / proti: 0 / zdrzel se: 0
Usneseni: Navth byl schvialen.

(2) Navrh na zvys$eni zaloh na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav) na 10 K¢/m?
Predseda vyboru SV] navrhuje, aby nejblizsimu plénu shromazdéni byl k hlasovani pfed-
loZzen navrh, kterym se zvysuji zalohy na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav) na
¢astku 10 K¢/m?®. Pfitomn{ navrhuji nechat hlasovat o zvysen{ ptispévku na 11 K&/m®

Zména je podlozena chystanymi investi¢nimi akcemi do renovace vytahu, zatepleni{ domu
a rekonstrukce elektfiny spolecnych prostor (zejm. segmentova regulace osvétleni chodby
a schodisté prostfednictvim pohybovych cidel).

O pozménéném navrhu hlasovano:

Hiasovdni & 3
pro: 4 / proti: 0 / zdrzel se: 0
Usneseni: Navth byl v pozménéném znéni schvalen.

(3) Navrh na zfizeni bezplatného transparentniho bankovniho uc¢tu SV]J. Financ¢ni pro-
stfedky Spolecenstvi na bézném uctu spravuje Komeréni banka. Tento ucet zhodnocuje
ulozené penize nepatrnym urokem ve vysi 0,49 %. Naopak je zatizen ro¢nim poplatkem
za vedeni uctu a dcetni polozky uhrnem v pfiblizné vysi 3.000 K¢. Vypisy z Gctu jsou vy-
hotovovany v elektronické podobé a jsou pfistupny vsem clentim vyboru SV] skrze digi-
talni repositat pisemnosti.

Predseda vyboru SV] navrhuje, aby nejblizsimu plénu shromazdéni byl pfedloZen k hla-
sovan{ navrh na zfizen{ nékterého z bezplatné vedenych transparentnich acta, na kterém
budou penize vynosnéji zhodnocovany, bez zbytecnych poplatkd, s vefejnou kontrolou
prostfednictvim internetu. Podava se, ze dle predbézného prizkumu trhu nabizeji bez-
platné tato konta pro pravnické osoby Postovni spofitelna a FIO — druzstevni zalozna. D.
Horak dopliuje, ze i GE Money bank, av§ak ne zcela bezplatné. Transparentni konto na-

.
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bizi také Raiffeisen bank, avSak ackoliv je konto vedeno bezplatné, uctuje se poplatek za
kazdou ucetni polozku, coz tento tcet dale prodrazuje.

Z hlediska usnadnéni evidenci plateb by podstatnou a hodnocenou nalezitosti vybiraného
uctu mela byt konverze ucetnich dat z/do ucetntho programu. Tato vlastnost chybi u
Cerveného konta Postovni spofitelny, resp. je jako nadstavba bé&zného internetového
bankovnictvi zatizena dodatecnym poplatkem.

Porovnanim kritérif vychazi nejvyhodnéji bézny podnikatelsky acet u druzstevni zalozny
FIO. S ohledem na povést kampelicek z minulych let se ale pfitomni vyjadfuji skepticky
k moznosti, ze by navrh Shromazdéni akceptovalo. Pfedseda vsak ubezpecuje, ze podle
soucasné pravni upravy nenf mezi statutem banky a druzstevni zalozny rozdil. Oba typy
subjektt podléhajf stejné piisnému dohledu ze strany CNB, v obou piipadech jsou vklady
stejné pojistény do vyse ekvivalentu 50.000 EUR bez jakékoliv spolutcasti majitele actu,
z hlediska informacni povinnosti jsou podminky pro druzstevni zalozny dokonce piisnéjsi
nez pro banky. Internetové bankovnictvi je zde zabezpeceno obdobnymi vicetroviiovymi
mechanismy jako v pfipadé ostatnich bank (certifikat nebo jméno a heslo + autorizaéni
SMS). Taktéz dispozice pro nahliZzeni/realizaci plateb lze diferencovat obdobné jako u
KB.

Roman Latal namita proti formé transparentniho uctu, ze informace z néj mohou zneuzit
napiiklad firmy pfihlasené do piipadnych vybérovych/poptivkovych fizeni, které tak
mohou snadnéji zjistit, kolik za tu kterou sluzbu platime nyni, a odhadnout, s jakou cenou
mohou v fizeni spiSe uspét.

Z nasledné rozpravy vyplynulo, Ze transparentnost financnich operaci lze zajistit i na-
hradnim zptsobem, naptiklad mési¢nim/kvartalnim zvefejiovanim vypist z actu na in-
ternetu nebo na Shromazdeni.

K hlasovani proto postoupen pozménény navrh ve znéni: Souhlasite, aby nejblizsimu

plénu Shromazdéni byl pfedlozen k hlasovani navrh na zfizeni bezplatné vedeného tctu
Spolecenstvi s nulovymi nebo minimalnimi naklady a moznosti vyuzivani spofictho uctu

s vvhodnéj$im drocenim ulozenych prostredka?

O pozménéném navrhu hlasovano:

Hlasovini ¢. 4:
pro: 4 / proti: 0 / zdrzel se: 0
Usneseni: Navth byl v pozménéném znéni schvalen.

(4) Projednani zmény dodavateld sluZeb pro SV]. Piedseda vyboru SV] pfitomné infor-
moval, ze od 25. ledna 2010 bude elektfina spolecnych prostor, vytahu a garazi dodavana
firmou Nano Energies Trade, s.r.o. Pfedpokladana uspora zménou dodavatele: 700,-
K¢/ rok.
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®)

Uklidova firma Voicetronics, s.t.o., je ve vypovédni lhaté. Od bfezna t.r. bude dklid zajis-
t'ovat firma p. Mariana Miciana, a to ve vétSim rozsahu nez nyni, za cenu vyrazné nizsi.
Rocné by tak SV] mélo na uklidovych pracich usetfit cca 17.700,- K¢. Piesny rozsah ukli-
du je publikovan na webu SV] (www.praha-9.eu).

Clenové vyboru SV] dale informovani o reakci fy Ronica, s.r.0., na navrh ukoncit smlou-
vu na provadéni rocnich odecta a rozuctovani spotieby teplé a studené vody v bytech a
servisu vodoméra dohodou k 31.5.2010. Jednatel fy Ronica, p. Straka, navrh odmitl s tim,
ze pres udajné ,,vzniklou ztratu spolecnosti je ochoten souhlasit s ukonc¢enim smlouvy
(...) dohodou k datu 31.12.2010.“ Tento pozdé¢jsi termin vSak jiz neni pro SVJ vyhodny,
nebot’ jen pulroku nato je Ronica povinna podle smluvniho ujednani bezplatné vyménit
vodomeéry pro teplou vodu kvuli konci jejich Zivotnosti a dalsi dva roky poté i vodoméry
studené vody. Ronica bude v tomto smyslu informovana, kdy soucasné bude vyjasnéno
vlastnické pravo k vodoméram; i pfes smluvni ujednani firma vlastnické pravo objednate-
le k dodanym vodoméram zpochybnuje.

Vyboru SVJ neni znamo, ze by byvaly spravce domu, PPM, a.s., mél/uplatnil namitky
proti vypovedi mandatni smlouvy. Tomu odpovida fakticky stav, kdy spravu kompletné
pfevzal vybor SV]. SBD Praha zaniklo pravo disponovat s bankovnim tétem SV]. Neni
dofeseno, kdo zpracuje vyuctovani zaloh vlastnikim. Podle mandatni smlouvy by to mé¢l
byt byvaly ucetni spravce — SBD Praha. V tom piipadé¢ by vsak podle sdéleni ucetni pani
Vakhitové nebylo vyactovani zpracované difve nez v kvétnu t.r. M. Drtina proto souhlasi
s tim, ze pokud k tomu SBD Praha pfeda vsechny relevantni podklady, zpracuje vyicto-
vani zaloh vybor sam. SBD Praha pfipravuje k tnorovému predani kompletni ucetnictvi
za r. 2008. Lonsky rok neni z ucetntho hlediska zpracovan a neni znamo, kdy bude... Do
té doby vSak ma SV] ,,svazané ruce® pro planovani investic, neni totiz vycisleno, kolik
komu Spolecenstvi dluzi a kolik kdo dluzi Spolecenstvi, a bez toho se rozpocet zkratka
sestavit neda. Stejn¢ jako bez vyuctovani skutecnych nakladt na energie za lonsky rok.
Pracujeme zatim s odhady, které zejména u nejnakladnéjsich polozek — zalohy na teplo,
vodu a ohfev vody, mohou byt pomérné nepfesné.

Ruzné. D. Horakem navrzeno urcit pofadi ,,naléhavosti®, v jakém budou feseny inves-
ticni akce SVJ. Pfitomni se jednomyslné shoduji na postupu v poradi:

a. rekonstrukce vytahu,

b. zatepleni domu,

c. rekonstrukce elektfiny spole¢nych prostor.

V tnoru by bylo zadouci svolat Shromazdéni vlastnikia, na kterém by bylo mozné hlaso-
vat o dnes navrzenych zménach, aby nové pfedpisy zaloh mohly piipadné zacit platit od
letosniho bfezna. Pfed svolanim Shromazdéni je vSak nutné, aby SBD Praha dodalo kli-
cova ucetni data k 31.12.2009, zejména pak strukturovany soupis zavazka a pohledavek, a
stav na uctech vydaja piiStich obdobi (poskytnuté zalohy). Bez toho nelze pfedpis zaloh
na teplo/vodu/ohfev vody odpovédné stanovit.
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Clenové vyboru SVJ byli predsedou pozadani, aby se poptali po vyfazeném drobném na-
bytku za odvoz, ktery by se dal pouzit do susarny v suterénu domu pro tcely Shromazdé-
nf a schuzi vyboru. Provizorné jsme do susarny pfemistili stary stal z mistnosti od man-
dlu. Hodilo by se par zdli — mozna néktera z mistnich ZS by za odvoz nepotiebny naby-
tek poskytla.

Schize vyboru ukoncena v 19:45 hod. Dalsi bude svolana podle potieby.

Praha, 14. ledna 2010

Zapsal: ..o M. Drtina

OVETIL . oo R. Latal



