Mandétni smlouva
o obstardni sprivy spole¢nych ¢4sti domu s jednotkami ve vlastnictvi

uzaviena podle § 566 aZ 576 obchodniho zakoniku a zikona ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni,
kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k
bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd) v platném
znéni :

Smiuvni strany:

1. Spoletenstvi pro dim &p. 450, ulice Misteckd, Praha 18 - Letfiany
se sidlem: Mistecka 450, Praha 18 — Letriany, PSC 199 00
zast: JUDr. Leonou Jachackovou, povéfenym vlastnikem
zaps. v rejstiiku spoleCenstvi, vedeném MS v Praze,
IC:
(dale jen ,,spolecenstvi®)

2. V ¢ ela~spotfebni druistvo Praha
se sidlem Hradebni 9/768/, 110 00 Praha 1
zast.: RNDr. Ondfejem Dvofakem, predsedou predstavenstva
Ing. Zdefikem Havelkou, mistopfedsedou piedstavenstva
zaps. v obchodnim rejstitku, vedeném MS v Praze, oddil Dr XCIX, vlozka 570
IC: 00032468
(dale jen ,,spravce”)

uzaviraji nasledujici smlouvu o obstarani spravy spolecnych ¢asti domu ¢p. 450, Mistecka ulice,
Praha 18 - Letnany :




¢L1

Piedmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je Uplatné zajiSfovani sprivy, provozu a oprav spolecnych Casti
uvedeného domu &p. 450 véetné zastavénych pozemkd parc.&. 672/26 a 672/100
v k.G.Lethiany (dle jen spriva) a stanoveni nékterych priv, povinnosti a vykont Cinnosti
vyplyvajicich ze vztaht vlastnikd, spolecenstvi viastnikil a spravce domu.

2. Pro vymezeni pfedmétu smlouvy plati souCasné piislu$nd ustanoveni smlouvy o vystavbé

zapsané vkladem do katastru nemovitosti s Gdinnosti ode dne 14.4.2004, ktera jsou zdvazna i
pro spravce.

3. Obstaravatelska &innost podle odstavce 1 spociva v pravnich jednanich jménem spoleCenstvi
a na jeho Gdet na zakladé plné moci nebo v praktickych &innostech, k nimZ plné moci neni
tieba. Spravce je povinen neprodlené informovat spolecenstvi a vyZidat si zvlasté jeho pokyny
resp. plnou moc, jestlize je zapotiebi k zabezpedeni vykonu priv a povinnosti spolecenstvi.
Spolegenstvi je povinno vydat sprivci na jeho pozadani plnou moc, kterd je zapotfebi ke
splnéni povinnosti spravce. Plnou moc k zabezpedeni vikonu prav a povinnosti spravce mize
spoledenstvi udélit i bez vyzadini. Spravce je povinen plnou moc pfijmout.

ClL 1L
Prava a povinnosti spravce

Spravce je opravnén k nasledujicim jednanim a ¢innostem jménem spoleCenstvi:

a) obstarivani oprav, udrfovini a provozu spoleénych casti domu a spolecnych
technickych zafizeni a siti tak,aby spoletné Cisti domu mohly slouZit fadnému uZivani
jednotek v domé, zejména:

- revize a opravy rozvodi plynu, rozvodd elektrické energie, svislych a vodorovnych
rozvoda vody a odpadi odpadnich vod, vytahd, spole¢né televizni a rozhlasove
antény a ostatnich systémd k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu,
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodi,

- plnéni dalfich povinnosti pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvl4dtnich privnich piedpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym
¢astem domu,

- vymghiani plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek;

b) provadéni rekonstrukci a modemizaci spole¢nych ¢asti domu;

Q) zajifténi vykonu priv a povinnosti vyplyvajicich z pfedpisi o bezpecnosti a ochrané
zdravi 2 o po¥ami ochrané ve vztahu ke spolecnym castem domu;



h)

vedeni uetnictvi spoleCenstvi, vypracovani uletni zdvérky a piiznani k dani z pHijmui
pravnickjch osob a postoupeni zpracovanych dokladi spoleCenstvi 10 dnti pred
pravnim pfedpisem danou lhitou k jeho pfedloZeni (pokud spolecenstvi zacalo pobirat
piijmy podrobené dani nebo mu vznikla povinnost sraZet dafi nebo zalohy na ni);

pfedklidi shromiZdéni vlastniki ndvrh na vysi zaloh na opravy, rekonstrukce a
modernizaci domu. Na zakladé schvilenjch zaloh stanovi sprivce vysi mésiCni tvorby
zlohy za dim jako 1/12 z celkové rocni tvorby zalohy za dim 2 vys§i mésicni tvorby
této zalohy pfipadajici na jednotlivé vlastniky jednotek. Spravce je opravnén ménit v
pribéhu ziétovaciho obdobi vysi mésiCnich zaloh dle tohoto odstavce jen na zikladé
souhlasu spolecenstvi;

predklidd shroméaZdéni vlastniki ndvrh nakladd spojenych se sprivou domu pro
nasledujici kalendafni rok véetné rezervy na neplinované vydaje, zejména navrhG na
odstranéni zavad havasijniho charakteru nebo zivad zjisténych revizemi. Na zékladé
schvilenych ziloh stanovi spravce vysi mésicni tvorby zilohy za dim jako 1/12 z
celkové rodni tvorby zalohy za diim a vysi mésicni tvorby této zalohy pfipadajici na
jednotlivé vlastniky jednotek. Spravce je opravnén ménit v pribéhu zictovaciho
obdobi v§$i mési¢nich zéloh dle tohoto odstavce jen na zakladé souhlasu spolecenstvi;

uzavirdni smlouvy o pojisténi domu;

1. Uzavitani smluv o zajisténi dodavky sluZeb poskytovanych s uZivanim jednotek a
spole¢nych ¢asti domu (dale jen “sluzby”), s vyjimkou téch, které si vlastnici jednotek
zaji$t'uji od dodavatele pfimo (dodavky el. energie a plynu pfimo do jednotek) tj.
dodavky studené vody, odvod odpadnich vod, uklid spole¢nych prostor domu, odvoz
domovniho odpadu, dodéavky tepla a teplé uZitkové vody (kromé bytovych nastaveb ),
provozu vytaht, osvétleni spoleCnych &asti domu a udrZovani provozuschopnosti
spole¢né televizni antény, a tyto smlouvy nebo jejich zmény piedkladat predem ke
schvaleni organu spolecenstvi dle stanov spolecenstvi.

2. stanoveni vySe pfedpoklidanjch rotnich vydaji za sluzby poskytované podle
ptedchoziho bodu, odvozené z cen sluZeb za uplynuly rok nebo z pfedpokladanych cen
b&ného roku, celkové vyse roéni zalohy na Ghrady za sluzby na dim, vySe meésicni
zilohy za dim jako 1/12 z celkové rolni zalohy za dim a vy$e mésicni zalohy
phipadajici na jednotlivé vlastniky jednotek v souladu s pfislusnymi predpisy a
rozhodnutim spoletenstvi. Spravce je opravnén ménit v pribéhu zGc¢tovaciho obdobi
takto stanovenou vy jen v pfipadé zmén ceny poskytovanych sluzeb ze strany jejich
dodavatelii nebo pfi zméné rozsahu poskytovanych sluzeb. Zménu vyse mésicnich
zdloh pisemné oznimi sprivce spoleCenstvi nejpozdéji 30 dnd pted zaCitkem
kalendafntho mésice, ve kterém poprvé ke zméné ziloh dojde.

3. ZabezpeCeni provozovani technickych zafizeni v domé, kterd slouzi i jinym
subjektim ne? clentim spolecenstvi vlastnikd (pokud v domé jsou) a nakladani s nimi
podle pisemnym pokyni spolecenstvi. Zajidt'ovani zG&tovani plateb se subjekty, jimz
tato zafizeni slouzi.



ch) spravce se zavazuje, Ze pro phijimani ziloh na vydaje na sprivu domu dle pism. f) a pro
pijiméni zaloh na sluby dle pism. h) odst. 2 a pfipadné dalSich plateb souvisejicich se
spravovanjm domem zfidi Gcet u banky. Po sdéleni jeho Cisla budou veskeré vyse
uvedené platby zasilany na tento tucet;

i) sprivce je oprivnén financovat z Uétu ziizeného podle pism. ch) vydaje za sluzby a
viechny vydaje spojené se sprivou domu. Vynaklidat prostfedky nad rimec
predpokladanych vydajt, s vjjimkou vydaji na odvraceni bezprostiedné hrozicich
skod, je opravnén jen s pisemnym souhlasem spoleCenstvi;

)  Vyactovani ziloh sloZenych podle pism. €), odst. 2 za celj diim a podle jednotlivych
vlastnikt jednotek, pfedlo¥i sprivce spoletenstvi v zikonem stanovené lhite. V
pfipadé celkového kladného salda z pieplatki a nedoplatkl z téchto zaloh pfevede
spravce piislusnou &stku na udet spolecenstvi nejpozdéji do 30 dnid po vyuctovani. V
pfipadé prodleni je sprivce povinen zaplatit spolecenstvi (vlastnikim jednotek)

trok z prodleni ve vy dle § 1 nafizeni vlady & 142/1994 Sb. Pieplatek dlouhodobé
zalohy na opravy, rekonstrukce a modernizaci domu podle pism.e)  se nevypofadava
a pevede se do dalsiho roku;

k) Spravce je povinen na zakladé Zidosti spolecenstvi predloZit k nahlédnuti faktury za
sluby a jiné doklady o vydajich a pfijmech za spravovany diim a pfipravit podklady
veskerjch dokument? pro vedeni pravnich sport a jednani;

I) Sprivce je povinen jednou roéné pfedloZit spoleCenstvi zprivu o své Cinnosti vcetné
vysledkt hospodafeni domu, piehled o stavu spoleénjch Cisti domu a o ostatnich
zavaznjch skute¢nostech spojenjch se zajisfovinim spravy.

PH vikonu spravy je sprivce povinen postupovat v rimci této smlouvy v souladu se zajmy
spolecenstvi. P tom odpovida za $kodu, kterd by byla zpisobena porusenim jeho povinnosti,
popt. piekroCenim udélené plné moci.

Spravce je povinen pfed ukonCenim jeho Cinnosti podle této smlouvy podat shromazdéni
zprivu o své Cinnosti a piedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné
materidly o spravé domu a své ¢innosti.

CL IIL
Priva a povinnosti spole¢enstvi

1. Finanéni prostfedky sloZené vlastniky jednotek na niklady spojené se spravou domu a
pozemku jako zilohy sloZené vlastniky jednotek jakoZ i zdlohy na sluzby slozené vlastniky
jednotek na tet uvedeny v Cl. If pism. ch) jsou uréeny k Ghradé naklad( spojenych se spravou
domu a pozemku a sprivce je oprivnén je pouzit v rozsahu uvedeném v Clanku I této

smlouvy.



2. Spolecenstvi je povinno poskytovat spravci soucinnost, kterd je nutna k fadnému plnéni této
smlouvy, neprodlené pisemné informovat sprivce o zméné vlastniki jednotek v domé a
bezodkladné oznamit spravci veskeré skutecnosti rozhodné pro plnéni predmétu smlouvy.

3. Spolecenstvi poskytne spravci veskeré potfebné podklady pro vyiétovani ziloh podle ¢&l. I1.
pism.j) této smlouvy, zejména zpisob rozvrzeni vydaji za sluzby na jednotlivé vlastniky
jednotek neni-li tento zplsob upraven zvlastnimi pfedpisy ¢i stanovami spoleCenstvi.

4. Spolecenstvi udéli spravci zvlastni plnou moc k tkontim, k nim? je potfebna.

5. Za plnéni pfedmétu této smlouvy je spoleCenstvi povinno platit spravci odménu za spravu
spolecnych ¢asti domu a Cinnosti s touto sprivou souvisejicich a za vedeni Gletnictvi a
zpracovani pfiznani k dani z piijm. Odména je splatnd do posledniho dne béZného mésice a
je stanovena nasledujicim zpisobem:

- zajednu bytovou jednotku ¢astkou ve vysi 200,- K&¢/mésiéné (bez DPH),

- zajednu garaZ Castkou ve vysi 50,- KE/mési¢né (bez DPH),

- zajeden nebytovy prostor - komoru ¢astkou ve vysi 20,- KE/mésicné (bez DPH),
- zajeden nebytovy prostor castkou ve vysi 500,- K¢/mésicné (bez DPH).

Tato odména se upravi kazdorocné v zavislosti na ristu spotebitelskych cen za uplynuly rok.

¢LIv.
Vypovéd

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu je mozno ukon¢it vypovédi. Na zikladé vypovédi
dorucené druhé smluvni strané pfed 30. 4. pfisluéného kalendifniho roku konéi iéinnost této
smlouvy k 31. 12. pfistusného kalendainiho roku. Sprivce md viak povinnost provést za
piislusny kalendaini rok (zuctovaci obdobi) vyictovani v zdkonem stanovené lhité. Vipovéd
musi mit pisemnou formu. Nejpozdéji v den skonceni vykonu sprivy je sprivce povinen
ptedlozZit spoleCenstvi zpravu o své ¢innosti a pisemné materidly, které mél v souvislosti s touto
cinnosti k dispozici, jakoz i vécné a penéZni prostfedky, které mu byly svéfeny.

Spravce je povinen ucinit vSechna opatfeni, kterd jsou nutnd k odvriceni $kody v disledku
ukonceni cinnosti spravce ve prospéch spolecenstvi.

CLV.
Spole¢n4 a zivére¢nd ujedndni

1. Dnem splnéni vsech penéznich zivazki podle této smlouvy, a to jak spoledenstvi vici
spravdi, tak i spravce viici spolecenstvi, je den odepsani dluznych &istek z uétu dluZnika.

2. Spolecenstvi zplnomoctiuje spravce podpisem této smlouvy k privnim tkondm (veskera
jednini a uzavirdni smluv véetné vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich) v rozsahu
zabezpeceni povinnosti spravce podle této smlouvy.



3. Veskeré zmény nebo dodatky této smlouvy je mo#no provadét pouze pisemnymi, pribézné
cislovanymi dodatky.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ jeden obdrZi spravce a jeden spolecenstvi.

5. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 15.11.2004

V Praze dne 15.11.2004

Spolecenstvi: Spravce:

V ¢ ela - spotiebni druzstvo Praha
RNDr. Ondfej Dvorak

JUD:x. Leona Jachackova pfedseda pfedstavenstva

povéreny vlastnik ] J
[

V ¢ ela — spotfebni druzstvo Praha
Ing. Zdenék Havelka
. mistopfedseda predstavenstva



