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Zprava o hospodafeni, o spravé domu a pozemku
a o dalsich ¢innostech spolecenstvi za rok 2015

Spolecenstvi vlastnikt Mistecka 450 (dale jen ,,SV]*) v souladu s ust. ¢l. IX odst. 9 pism. f) Sta-
nov pfedklada plénu shromazdén{ zpravu o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku
a o dalsich c¢innostech spolecenstvi (dale jen ,,Zprava®), a to za rok 2015. Zprava doplnuje infor-
mace obsazené v pifloze ucetni zavérky, ktera je zaméfena pfedevsim na skutecnosti s pfimym
vlivem do hospodateni SV]J.

L Uvod

Spolecenstvi vlastnika Mistecka 450 je pravnim nastupcem Spolecenstvi pro dam c¢p. 450, ulice
Mistecka, Praha 18 — Letniany, IC: 272 13 498, kdy~ tato zména nézvu v ramci zmény Stanov byla
schvilena schizi shromazdéni konané dne 30. 10. 2014.

SV] nasledné bez zbyteéného odkladu podalo rejstitkovému soudu (Méstskému soudu v Praze)
navrh na zapis zmén. Pfedmétné zmény vsak byly zapsany vinou nezakonného postupu rejstiko-
vého soudu teprve s ucinkem ke dni 1. 1. 2016.

Duvodem této prodlevy byl pravni nazor vyssi soudni ufednice, ktera vyzadovala pro zménu sta-
nov formu notafského zapisu. SV] vyuzilo opravného prostiedku proti tomuto usneseni a bylo
s nim uspésné. Na zakladé rozhodnuti Vrchniho soudu v Praze bylo ptvodni zamitavé usneseni o
navrhu zruSeno a napodruhé byla pozadovana zména do rejstiiku zapsana. SV] tak i pfes ob-
strukce rejstifkového soudu fadné a vcas splnilo povinnost podle § 3042 obcanského zakoniku.

Paradoxné vsak na usili dostat pozadavkim zakona v otazce nazvu SV] doplatilo tim, Ze jiné
ustanoveni muselo porusit. V roce 2015, po dobu trvan{ rejstitkového fizeni, nebylo mozné svo-
lat schiizi shromazdéni bez rizika, ze pfijata usneseni mohou byt stizena neplatnosti. Uvnitt SV]
jsme byli vazani schvalenou zménou stanov (okamzité ucinky inter partes), navenek vsak do rej-
stifku nepromitnuta zména a s ni i novy nazev pravnické osoby byly netc¢inné (acinky erga omnes
podle § 121 Ob¢Z).

SV] nyni zalezitost fesi s ministerstvem spravedlnosti postupem podle zak. ¢. 82/1998 Sb.

II. Hospodareni

SVJ k 31. 12. 2015 eviduje na tzv. fondu oprav zistatek ve vysi 753.580,28 K¢. Jde o akumulova-
né prosttedky po zauctovani nakladt na revize, opravy a spravu domu a pozemku, které v lon-
ském roce pfedstavovaly ¢astku 119.763,66 K¢. Tyto piispévky do tzv. fondu oprav se v souladu
se stanovami vlastnfkiim zpétné nevyuctovavaji a prevadéji se do dalsich let.

Z hlediska vynalozenych nakladu jsou svoji vysi vyznamnymi ¢astkami vymeéna centraly pozarni-
ho odvétravani (potfeba tohoto zasahu byla identifikovana v ramci periodické revize), oprava
(havarie) kompenzatort topeni (2 zasahy) v byt¢ pani Padivé, v srpnu 2015 pak odstranéni na-
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sledku vandalismu — poskozeni sklenéné vyplné vchodovych dveii a advokatni sluzby (advokatni
pfimus) zastoupeni v fizeni o kasac¢ni stiznosti pfed Nejvyssim spravnim soudem (SV] bylo ve
sporu uspésné a ocekavame, ze tyto naklady nam budou v r. 2016 nahrazeny).

(3

Zbylé polozky nakladt na udrzbu a revize nepfekracuji ¢astku 10 tis. K¢ a z tohoto pohledu jsou

marginalnimi.

SVJ k 31. 12. 2015 evidovalo pohledavku za SV] 451 v celkové vysi 70.154,04 K¢, coz je nedopla-
tek z rozuctovani naklada na teplo a teplou vodu pfipravované ve spolecné objektové predavaci
stanici za 1éta 2014 a 2015. Tento dluh je pfedmétem naroku feseného soudni cestou; stejny osud
patrné stihne v pfistich dnech i rozdactovani za rok 2015, nebot’ i tuto pohledavku SV]J 451 ani
pfes dodate¢nou vyzvu neuhradilo.

Zavazky vlastnika vaci SV] jsou v drtivé vétsiné plnény véas a fadné. SVJ eviduje pouze jediného
vlastnika s pohledavkou starsi dvou mésict. O tomto dluhu rozhodl v unoru 2016 Méstsky soud
v Praze pravomocnym a vykonatelnym rozsudkem.

III. Sprava domu a pozemku

SV]J v roce 2015 provadélo pfedepsané revize, prohlidky a kontroly. Periodické revize vytahu
zajiStoval dodavatel, firma Eurovytahy. Dale byla provedena revize plynu a plynovych zafizeni ve
spole¢nych prostorach i jednotlivych bytech (bez zavad), revize pozarniho odvétravani (zjisténa
zavada na centrale, nasledné odstranéna a vystavena nova revize bez zavad), revize hromosvodu

(bez zavad), vyména vodoméru a elektronického indikatoru topnych naklada.

V letosnim roce bude mj. provedena periodicka elektro revize spole¢nych prostor a revize souvi-
sejici s pozarni ochranou, a to zejména ve vazbé na nedavny pozar v byté ¢. 11.

Vybor SV] dale odsouhlasil vymalovani spolecnych prostor v rozsahu od suterénu po nejvyssi
patro s tim, ze naklady pfekracujici rozsah likvidace skody po pozaru (kryté pojistkou) ponese
SVJ.

SV]J v roce 2015 vypsalo poptavkové fizeni na dodavatele rekonstrukce vstupnich portala a pro-
sklenych spole¢nych ¢asti domu. Nabidky do tohoto poptavkového fizeni zaslaly dva subjekty,
zadny z nich vsak nesplnil pozadavky zadavatele, proto bylo pfistoupeno ke zruseni poptavkové-
ho fizeni bez vybéru dodavatele s tim, ze nasledné budou zadavaci podminky pfepracovany, aby
1épe vyhovovaly pozadavkiam SV]. Tento proces lze zpétné hodnotit jako uzite¢ny prazkum trhu,

ktery napomuze k presnéjsi specifikaci pozadovaného fesen.

Nerealizovana zustala rovnéz pfestavba osvétleni vchodového prostoru v jizni ¢asti domu na
casovy spina¢ (pfip. na systém fotocidla). Osvétleni bylo osazeno uspornou zafivkou a pfevazuje
tak efekt bezpecnosti v pfipadé ponechani tohoto svétla rozsviceného nad ekonomickymi davo-
dy. Pokud by toto svétlo zlstalo rozsvicené celou noc (10 h) a kazdy den, nepfesahnou roc¢ni
naklady na elektfinu takového sviceni 160 K¢; nejlevnéjsi nabidka na pfepojeni na ¢asovac, resp.
fotosenzor vychazi na 3.350,- K¢ (navratnost tedy 21 let).

Navrhujeme spojit tuto pfestavbu s modernizaci vstupnich portald a instalaci kamerové-
ho/bezpecnostniho systému.
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IV. Dalsi ¢innosti spolecenstvi

SV]J hajilo i v roce 2015 prava svych clent v fizenich, ktera se pfedmétu jeho ¢innosti a staveb
v bezprostfednimi okoli nasich domovti dotykala. Pokracovalo tak ve sporu o neplatnost staveb-
nich povoleni SVJ 449, 451 a 453, ktera byla vydana bez moznosti SV] 450 se k podminkam sta-
vebnich povoleni vyjadfit. Nejvyssi spravai soud svym rozsudkem 1 As 142/2015-49 nam dal
plné zapravdu v pravnim nazoru, ze jsme opominutymi ucastniky stavebnich fizeni a ze tedy
Magistrat hl. m. Prahy pochybil, pokud tuto skute¢nost v rozhodnuti o nasem odvolan{ nezo-
hlednil. Véc se nyni vratila zpét Méstskému soudu v Praze.

Tamtéz je fesena i zaloba proti tzemnimu rozhodnuti projektu Letnianské lentilky, kde je skutko-
va situace obdobna. I zde mélo byt SV] acastnikem tzemniho fizeni; pokud nebylo, je Gzemni
rozhodnuti pro Letnanské lentilky nezakonné a jde o cernou stavbu.

V. Zaver

Jestlize nepfiznivé okolnosti v roce 2015 z objektivnich divodu znemoznily realizovat naplano-
vané investicni akce, vedlo to alespon k posileni financnich rezerv SVJ tak, aby tyto stavebni
upravy mohly byt bez citelnéjsitho finané¢niho dopadu do mésicnich zaloh realizovany nyni. Nut-
nym pfedpokladem vsak je, Ze vybor SV] bude mit k t¢émto akcim mandat od shromazdént.

Mgr. Martin Drtina, v.r.
pfedseda vyboru SV]

Praha, 2. kvétna 2016



