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VNICINE N AGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

ODBOR STAVEBNI

Utad méstské ¢asti Praha 18
Odbor vystavby a izemniho

rozhodovani

Vas dopis ¢.j. MCP18/601-13/2011/OVUR/Sv ze dne 1.12.2011 Praha
Nase sp.zn.: S- MHMP 174282/2012/0ST/Ku 21.1.2013

Vée: Prikaz — opatieni proti necinnosti

Magistrat hlavniho meésta Prahy, odbor stavebni, jako nadfizeny spravni orgén podle ust. § 81

odst. 3 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich predpist, podle
ust. § 80 odst. 1 a 4 pism. a) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi,

prikazuje

odboru stavebnimu a uzemnimu rozhodovani Utadu méstské ¢asti Praha 18 (dale jen stavebni
ufad), jako vécné€ a mistné ptislusnému spravnimu orgéanu, aby

do 30 dnt od obdrZeni tohoto ptikazu zru$il vyzvu ¢&.j. MCP18/601-13/2011/OVUR/Sv ze dne
1.12.2011 ve smyslu ust. § 156 odst. 2 spravniho fadu.

Odiuvodnéni

Odbor vystavby a izemniho rozhodovani Utadu méstské &asti Praha 18 (dale jen stavebni
ufad) predlozil odboru stavebnimu Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen MHMP) dne
24.2.32012 spis ve véci provedeni zabezpeCovacich praci a fadné udrzbé stavby (dale jen vyzva)
bytového domu ¢p.450 v k.i. Letilany na zéklad¢é vyzvy ¢.j. MCP18/601-13/2011/OVUR/Sv ze

dne 1.12.2011 adresované Spoletenstvi pro diim &p. 450, IC 27213498, se sidlem Mistecka 450,
Praha 8 (déle jen spolecenstvi).

Odbor stavebni MHMP prozkoumal spisovy material a zjistil pro opatieni proti ne¢innosti
podstatné skute¢nosti:

Odbor vystavby a tizemniho rozhodovani Utadu méstské &asti Praha 18 (dale jen stavebni
urad) vydal dne 6.6.2011 k zadosti Spolecenstvi pro dim ¢p. 453, IC 27363546, Mistecka 453,
Praha 9 (déale jen spolecenstvi ¢p. 453), podle ust. § 115 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
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planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdg&jsich predpisti, rozhodnuti
¢.j. MCP18/274-3/2011/OUR/Sv, kterym povolil zatepleni plasté domu jako zménu dokoncené
stavby nazvané ,,Stavebni upravy bytového panelového objektu Mistecka 453, Praha — Letriany*
na pozemcich &. parc. 672/23, 672/104 a 672/142 v k.4. Letiiany (déale jen stavba) a stanovil
podminky pro jeji provedeni. Dale stavebni ufad dne 2.6.2011 k Zadosti Spolecenstvi pro dim
&p. 449, IC 27236587, Mistecka 449, Praha 9, (dale jen spole¢enstvi &p. 449) podle ust. § 115
stavebniho zdkona rozhodnuti ¢.j. MCP18/275-3/2011/OVUR/Sv, kterym povolil zatepleni plasté
domu jako zménu dokonlené stavby nazvané ,Stavebni upravy bytového panelového objektu
Misteckad 449, Praha — Letfiany“ na pozemcich &. parc. 672/27, 672/101, 672/141 a 672/146 v k..
Letnany (dale jen stavba) a stanovil podminky pro jeji provedeni. Obdobné stavebni Ufad dne
20.7.2011k Z4dosti Spolegenstvi pro dam &p. 451, IC 27236552, Mistecka 451, Praha 9 (dale jen
spoleCenstvi ¢p. 451), podle ust. § 115 stavebniho zakona rozhodnutim ¢&.j. MCP18/419/
2011/0VUR/Sv, kterym povolil zatepleni plasté domu jako zménu dokonené stavby nazvané
wStavebni upravy bytového panelového objektu Misteckd 451, Praha — Letnany“ na pozemcich
¢. parc. 672/25, 672/99, 672/138, 672/139 a 672/144 v k.4. Letiiany (déle jen stavba) a stanovil
podminky pro jeji provedeni.

Proti tomu podalo Spole€enstvi pro dim &p. 450 se sidlem Misteckd 450, Praha 9 — Letiiany,
IC 272 13 498 (dale jen spolegenstvi &p. 450), odvolani, které odbor stavebni MHMP rozhodnutim
sp. zn. S-MHMP 1028015/2011/0ST/Jn ze dne 27.2.2012 dle ust. § 92 odst. 1 spravniho fadu
zamitnul jako nepfipustné. Odvolatel proti tomu podal Zalobu k Méstskému soudu v Praze (11A
76/2012/-17), kterou se Spole€enstvi pro diim &p. 450 domaha postaveni ucastnika fizeni ve shora
uvedenych rozhodnuti. Doposud ve véci nebylo rozhodnuto.

Na podkladé¢ podnétu stavebniho dozoru pfi provadéni povolenych stavebnich uprav
bytového domu €p. 499 v k.u. Letiiany byl.v ramci kontrolni prohlidky dne 24.8.2011 stavebnim
uradem a za Ucasti zastupce spolecenstvi ¢p. 499, zastupce dodavatele a specialisty pro bezpeénost
staveb na Uzemi hlavniho mésta Prahy, zji§tén nevyhovujici stavebné technicky stav tohoto
bytového domu, resp. sténovych Zelezobetonovy panell, které podpiraji lodzie. Ziucastnénymi byl
zkonstatovan havarijni stav a bylo doporueno provést odebrani vzorku betonu z obvodového
plasté domu. Danou skuteCnost stavebni ufad sdélil vSem spolecenstvim jednotlivych bytovych
domu ¢p. 448, 449, 450, 451, 752 a 453 vulici Mistecka pisemnosti ze dne 25.8.2011
&.j. MCP18/3601-2/2011/0VUR/Sv. Na uvedené sdéleni dale reagovalo spolegenstvi &p. 450 tim,
ze neobdrzelo zadné podklady pro ucinény zavér stavebniho ufadu, a tudiz nelze jednoznacne
seznat, Ze by kterdkoliv cdst majetku ve sprdavé Spolecenstvi pro dum Cp. 451, ulice Misteckd,
Praha 18 — Letnany, byla ve stavu jiném neZ vyhovujicim Fadnému uzivdni, a proto vase sdéleni
jako obecné a nekonkrétni zakladame bez akceptace doporucovanych opatreni. Zéaroven stavebni
ufad ucinil vyzvu ¢.j. MC18/601-3/2011/0VUR/Sv ze dne 25.8.2011, kterou vyzval stavebnika,
spolecenstvi ¢p. 499, aby ve lhité 5-ti dnl udinil zabezpeteni svislych lodziovych panelti podle
zavéri provedené kontrolni prohlidky a dale pfedlozil stavebnimu ufadu navrh zjednani napravy,
jehoz soucasti bude statické posouzeni a vysledek — vyhodnoceni provedené odborné kontroly
vzorku betonu. Na tuto vyzvu spoleCenstvi ¢p. 499 odpovédélo dopisem z 30.9.2011, Ze zjistény
havarijni stav zajistili a provadi sanace poskozenych ¢&asti lodziovych stén.

Naslédné stavebni ufad uéinil dne 16.11.2011 dle ust. § 134 odst. 2 stavebniho zakona vyzvu
k casti kontrolni prohlidky bytového domu &p. 499 a €p. 451, kde zjistil probihajici stavebni prace
na zateplovani obvodovych plastd a kde stavebnik piedlozil staticky posudek a protokol o zkousce
betonu v tlaku na jadrovych vrtech odebranych z bytového domu &p. 499. Zkousku betonu provedl
doc. Ing. Jifi Kolisko, Ph.D. z Ceského vysokého ugeni technického v Praze — Kloknerdv tistav
a zjisténé vysledky zaznamenal do protokolu ¢. 80/11/EXPO z 5.9.2011. Provedend zkouska
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betonu prokazala, Z¢ objemové hmotnosti a pevnost v tlaku betonovych prefabrikath vykazuje
zna¢nou variabilitu, ktera je disledkem technologické nekazn& pii vyrobé prefabrikéti. LodZiové
sténové panely jsou nosnou podporou pro lodZiové stropni panely, a tudiZ jsou vyznamnym
statickym prvkem. Kdy tihu stropu a uZitného zatiZeni pfenaseji kaskadovit¢ do zakladi, opiraje se
jeden o druhy. Posouzeni stavebné technického stavu lodZiovych sténovych panelti provedl
Ing. Pavel J.Chrast, CKAIT 9780 do expertizy ze dne 12.8.2011. V zavéru je uvedeno sedm bodd
odborného technického feSeni napravy zjisténého stavu. Dne 22.11.2011 probéhla kontrolni
prohlidka bytovych domu ¢p. 449 a 451 v k.u. Lettiany, jejiz zavérem bylo zhodnoceni o nutnosti
provedeni stavebnich uprav lodZiovych stén. Popsané skute¢nosti stavebni fad shrnul do sd€leni
(¢.j. MC18/601-5/0VUR/Sv z30.11.2011), které bylo doruceno vSem spolecenstvim panelového
domu na védomi.

Obdobné stavebni ufad na podklad¢ zjisténych skute¢nosti u bytového domu c&p. 449
a ¢p. 451 dle ust. § 134 odst. 2 stavebniho zékona vyzval dne 1.12.2011 spoleCenstvi Cp. 448
a spolecenstvi &p. 450 k naprave stavebné technického stavu bytovych domt tak, aby:

1. Neprodlené, nejdéle vsak ve lhuté do 7 dnii ode dne doruceni této vyzvy zjednal ndpravu
spocivajici v zajisténi zabezpeceni poSkozenych casti konstrukce stavby a s ni souvisejici
bezprostredni okoli proti vrazu.

2. Ve lhuté do 31.03.2012 zjednal ndpravu — ukotveni zdbradli, tj. proved| Fadnou udribu
stavby objektu bytového domu Mistecka ¢p. 450 (lodZiové zdbradli) a do této lhuty ozndmil
stavebnimu uradu provedeni vySe uvedeného zabezpeceni.

K tomu spole€enstvi ¢p. 448 sd¢lilo, Ze zabezpe€ovaci prace budou provedeny na jafe 2012.
Spolecenstvi €p. 450 dopisem ze dne 13.12.2011 reagovalo na dorucenou vyzvu z 1.12.2011
v Casti IV. Imperfekce hmotné pravni povahy dorucené Vyzvy. Tuto vyzvu spolecenstvi povazuje za
zmatenou, nicotnou, neurCitou, neodivodnénou, a tim nepfezkoumatelnou, adresovanou
nespravnému subjektu a v dané 1hit€ nesplnitelnou. Popsané vlastnosti vyzvy zdivodiuje tim, Ze
z vyzvy neni patrné, u které stavby ma spoleCenstvi zjednat napravu, nebot’ spoleenstvi neni
vlastnikem zadné stavby. Z vyzvy neni patrné, jaka ¢ast konstrukce je poSkozena, jakym zpisobem
bylo poSkozeni zjiSt€no, kdo poSkozeni zpisobil a kdy, a co a jakym zplisobem by se me¢lo
opravovat. Spolecenstvi zdUraziiuje, Ze nejsou mu znamy okolnosti nebo zavady bytového domu
Misteckd 450, které by bezprostiedni okoli ohrozovaly urazem. SpoleCenstvi neni vlastnikem
zadné stavby, a proto broji proti lhitam plnéni, ktera jsou extrémné kratka. Stanovenou lhitu
spole€enstvi porovnava s dobou provadéni povolenych stavebnich uprav na bytovych domech
Cp. 449 a 451v k.. Letany (fijen aZ prosinec). Tento ¢asovy nepomér povazuje spoleCenstvi za
poruseni zasady rovného pfistupu a rovného zachazeni (§ 7 odst. 1 spravniho fadu). Spolecenstvi je
dale pfesvédceno o tom, Ze vyzvou nafizené stavebni prace podléhaji vydani stavebniho povoleni.

K tomu stavebni ufad odpovédél pisemnosti &. MCP18/601-19/2011/0VUR/Sv ze dne
5.1.2012, Ze provedeni zabezpe€ovacich praci a fadnad udrzba ma byt provedena na spoleénych
Castech domu, a tudiZ adresatem vyzvy je spoleCenstvi. Stavebni ufad trva na tom, Ze ve vyzveé je
jednoznané popsano, jaka ¢ast budovy je poskozena, kdo a jakym zptsobem poskozeni zjistil.
Stavebni urad dale uvedl, Ze doSlo ze stany spolecenstvi k nepochopeni jaké povinnosti maji byt

v danych lhitach plnény, a vysvétlil, Ze naprava zavadného stavu na stavbé neni &innosti
vyzadujici stavebni povoleni.

Na to spolecenstvi reagovalo dopisem ze dne 9.2.2012 (MXO-12-007), ve kterém trva na
zmatecnosti a neurcitosti ve vymezeném piedmétu vyzvy ( jaké spole¢né ¢asti domu, misto, ktera
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strana budovy, patro), na nesplnitelnych lhiitdich pro plnéni uloZenych povinnosti. Spolecenstvi
dale namita, Ze nema prokazané, Ze by bytovy dim &p. 450 ohrozoval Zivot a zdravi osob nebo
zvitat, bezpecnost, Zivotni prostfedi, zajmy stani pamatkové péce, archeologické nalezy a sousedni
stavby, ptipadné zpisoboval jiné $kody ¢&i ztraty. Z vyzvy neni patrné jakou informaci by vlastnici
bytt mély dostat, nebot’ o stavu nema spolecenstvi nejmensich pochyb. Obdobné neni patrné, kde
ma byt lodziové zabradli uvolnéno a jakkoliv v nepotadku. Pro upfesnéni spolecenstvi uvadi, Ze
k provedeni jakékoliv stavebni Upravy nebo opravy je spoleCenstvi povinno mit kvalifikovany
souhlas tfictvrtinové vétSiny vSech vlastnikil, a to je odmitano spole¢nosti CPI Byty, a .s., ktera je
vlastnikem vice nez ¢tvrtinovym podilem na spoleénych ¢astech domu.

Stavebni zakon dava stavebnimu ufadu zvlaStni pravomoc provadét soustavny dozor nad
zajistovanim ochrany vefejnych zajmu. Jednim z nastroji, kterym stavebni ufad muze zasahovat
ve vefejném zajmu do prav osob, jsou kontrolni prohlidky (§ 132 odst. 2 stavebniho zdkona). Co
predstavuje m.j. vefejny zajem, je uvedeno pod pism. c) ust. § 132 odst.3 stavebniho zékona (je
pozadavek, aby stavba neohroZovala Zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost, Zivotni prostredi,
zajmy stdtni pamdtkové péce, archeologické ndlezy a sousedni stavby, popripadé nezpiisobovala
Jiné Skody ci ztraty). Jde o pozadavky, které stanovi pfimo sam stavebni zakon nebo provadéci
piedpisy zédkona a dal$i pravni pfedpisy. Kontrolni prohlidka je univerzalni prostfedek stavebniho
ufadu k plnéni jeho ukolu v oblasti vykonu stavebniho dozoru, nebot’ je nezbytnym prostiedkem
pro dalsi zakladni opatfeni stavebniho ufadu. Na zaklad¢ zjisténé zavady na stavbeé, vyzve stavebni
ufad ve smyslu ust. § 134 odst. 2 stavebniho zakona podle povahy véci stavebnika, osobu, ktera
zabezpectuje odborné vedeni provadéni stavby a ma pro tuto ¢innost opravnéni podle zvlastniho
predpisu (stavbyvedouci) anebo vlastnika stavby, aby ve stanovené lhité zjednal ndpravu. Vdaném
piipadé stavebni ufad ucinil vyzvu k zjednéni napravy zjist€né zédvady pro bytové domy ¢p. 448
a 450, byt kontrolni prohlidka byla jim ucinéna toliko u bytovych domu ¢p. 448 a 450. Aby byla
vyzva k zjednani napravy ze strany adresata vyzvy splnitelnd, musi byt jeji poZzadavky zcela jasné
a konkrétni. To je mozné pouze v pfipad¢, kdy stavebni ufad si opatii podklady s dostatecnou
vypovidajici schopnosti.

Podkladem stavebniho tufadu pro vyzvu byl Protokol o zkousce (¢. p. 80/11/EXPO
z5.9.2011) zpracovany na zakladé provedené zkouSky pevnosti betonu v tlaku na jadrovych
vyvrtech odebranych z plast¢ bytového domu &p. 449. Zavérem tento protokol konstatuje, Ze
vysledky objemovych hmotnosti a pevnosti tlaku vykazuji zna¢nou variabilitu, které je zptisobena
technologickou nekazni pii vyrobé prefabrikati. To znamenda, Ze tento zavér lze jednoznacné
konstatovat pouze u bytového domu ¢&p. 449. Zda popsana skutecnost je u bytového domu ¢p. 450
nebylo prokazano, resp. ve spise neni dolozeno. Dals$im podkladem stavebniho ufadu je posouzeni
poruchy sténovych lodZiovych panelti (expetiza ze dne 12.8.2011) zpracovand Ing. Pavel
J.Chréastem, CKAIT 9780, v jehoZ zavéru uvedl sedm bodt stavebné technického stavu sténovych
lodZiovych paneli a navrhu odborného technického feSeni napravy zjist€éného stavu. Poslednim
bodem je, Ze zavéry zjisténé v dané expertize by mély byt potvrzeny oponentnim odbornikem pro
ziskani objektivniho pohledu na véc. Pies zcela odborné zhodnoceni zévadného stavu lodZiovych
paneli a dostateéného navrhu stavebné technického opatfeni k napravé, byl dany posudek
zpracovan pouze a jen pro bytovy dim &p. 449 stim, Ze autor svij navrh podminil provedenim
dalsi kontroly spravnosti navrzeného technického feSeni z divodu objektivniho posouzeni dané
véci. Ve spise odbor stavebni MHMP nedohledal v dané véci Zadnou navazujici oponenturu.
Zejména na zakladé téchto dvou podkladi a ustniho jednéni s ohledanim na misté stavby,
tj. bytového domu ¢&p. 449 a 451, stavebni Ufad vyhodnotil, Ze zjistény stav existuje v rozsahu
celého panelového domu, a k zjednani napravy uéinil vyzvu pro dim &p. 450. Pfesto, Ze stav
lodZiovych sténovych paneld na celém panelovém objektu stavi zhotovitel expertizy na domnénce,
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stavebni ufad zcel spravné informoval o vesSkerych zjiSténych skutenostech vSechny ostatni
bytové domy (sdéleni z25.8.2011 a 30.11.2011).

Pod bodem ¢. Istavebni ufad vlastnika stavby ¢p. 450 vyzyva, aby neprodlené, nejdéle viak ve
lhiaté do 7 dnut ode dne doruceni této vyzvy zjednal ndpravu spocivajict v zajisténi zabezpeceni
poskozenych cdsti konstrukce stavby a s ni souvisejici bezprostiedni okoli proti virazu. Je nutné
pfivolit spoleCenstvi v tom, Ze tato podminka svym obsahem je neur€itd a nekonkrétni. Absence
rozsahu a obsahu ukladaného opatfeni stavi vyzvu nepfesnou a neur€itou, a tudiZ
nekontrolovatelnou co do plnéni uloZeného opatieni. Nelze dovodit nejenom, v ¢em ma spocivat
zajisténi zabezpeceni, ale také, jak odvolatel poukazuje, o které Casti konstrukce stavby se jedna.
Nazor na technické provedeni zabezpeleni stavby stavebnikem muze byt zcela odlisny od
stavebniho ufadu, proto je vzdy nutné, aby stavebni Ufad konkrétn€é uvedl navrh stavebné
technického zajisténi. Neurcitost podminky teoreticky zaklada adresatovi bezbiehost subjektivniho
uvazeni, co znamena zajisténi zabezpeceni posSkozenych Cdsti konstrukce stavby. A nésledné
provedeni potom musi byt stavebnim uradem akceptovano, protoZe nestanovil zadné konkrétni
podminky. Rozsah konani musi byt jednoznaéné specifikovan, aby bylo nezameénitelné s jinym
jednanim a bylo stavebnim ufadem dobte kontrolovatelné. Stavebni ufad pochybil, kdyZ opomnél
uvést konkrétni feSeni pro zabezpeCeni zavadnych Casti bytového domu. TotéZ plati o pfesném
vymezeni, které ¢asti konstrukce bytového domu se tyk4 poZadované zabezpeceni. Pro uptesnéni,
nelze uvést toliko sténové lodziové panely, nebot z predlozené expertizy (bod g) je patrné, Ze
nedostate¢na unosnost sténovych panelli je tfeba fteSit totadlni ndhradou nebo jejich sanaci
a zesilenim. To znamend, Ze ne kazdy sténovy panel ohrozuje Zivoty a zdravi lidi tak, aby byla
splnéna podminka €. 1 vyzvy. To lze dovodit z bodu a) expetizy, kde zpracovatel uvadi, Ze stav
lodZiovych sténovych panelt u domu ¢p. 449 je havarijni, a jen v ptipad€ stopniho panelu lodzie
nad garazi pristoupil k okamzitému zajisténi jeho stability. Zda takové feSeni se predpoklada
u bytového domu ¢p. 450, neni prokazano. Stav lodZiovych sténovych panelll na celém panelovém
objektu stavi zhotovitel expertizy, jak uvadi sam, jen na domnénce.

V piipad¢ brojeni spolecenstvi proti lhitdm plnéni, je nutné souhlasit s vykladem stavebniho
ufadu ucinéného ve sdéleni z5.1.2012. Sedmidenni lhita se vztahovala jen k bezodkladnému
zabezpecCeni Casti stavby a nikoliv provadéni stavebnich Uprav v takovém rozsahu, v jakém ¢inili
stavebnici v bezprostfednim sousedstvi (¢p. 449 a 451). Zda urcity druh stavebni ¢innosti podléha
stavebnimu povoleni ¢i nikoliv, je v rezii stavebniho ufadu, a nikoliv na pfesvédéeni spoleCenstvi
tak, jak vyplyva ze sdé€leni stavebniho ufadu ze den 30.11.2011.

Druh4 podminka vyzvy je také podminkou nekonkrétni a tudiz nevykonatelnou, i pfesto, ze
stavebni ufad specifikuje misto — ukotveni zdbradli. Neni s dostateCnou piesnosti uvedeno, v ¢em
stavebni ufad spatfuje napravu ukotveného zébradli. Expertiza nabizi odstranéni havarijniho stavu
stavebni upravou, kterou dojde k zesileni Unosnosti lodziovych sténovych paneld. Jedna se
o doplnéni narusené vyztuze a doztuzeni ¢el panelii a dobetonovani. Toto konkrétni feSeni mélo byt
pfedmétem plnéni. Za nesprdvnou podminku je nutno povaZovat oznameni stavebnimu uradu
o provedeném zabezpeceni. Jg povinnosti stavebniho Ufadu, aby v pfipadé€, kdy uklada terminované
plnéni ur€ité povinnosti, provést naslednou kontrolu v ramci kontrolni prohlidky sam.

Otéazky spolecenstvi, kdo poskozeni zpusobil a kdy, odbor stavebni MHMP sd€luje, Ze jsou
otazkami irelevantnimi. Presto odpovéd’ se nalezne v expertize. Pivodcem postupné degradace
paneldl je nepfesna prefabrikovana vyroba a k tomu nevhodny vyrobni material a dale teplotni
dilatace v kombinaci s povétrnostnimi u¢inky v pribéhu existence stavby. K tomu, Ze stavebni ufad
nema prokéazané, ze by bytovy dim €p. 450 ohrozoval Zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpe¢nost,
zivotni prostredi, zajmy stani pamatkové péce, archeologické nélezy a sousedni stavby, pfipadné
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zpusoboval jiné Skody ¢i ztraty, odbor stavebni MHMP sdé€luje, Ze stavebni ufad v obecné roviné
uvedl pozadavky, rep. vefejny zajem, ktery stavebni Gfad je povinen chranit. Vefejny zdjem byl
jednoznacné prokazan u bytového domu ¢&p. 499.

K upozornéni na piekraCovani zékonné pravomoci spravniho orgéanu, ktery uklada
povinnosti vlastnika stavby spolecenstvi, které neni vlastnikem stavby, odbor stavebni MHMP
sdéluje, Ze zékon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n€které spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zakon
o vlastnictvi bytd), ve znéni pozd¢€jSich pifedpisi, vymezuje postaveni spoleCenstvi vlastnikli
jednotek ( § 9 odst. 1 zédkona o vlastnictvi bytt), jako pravnickou osobu, ktera je zpusobila
vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami
spoleénych ¢asti domu, tzv. sprava domu. Pojem ,,sprava domu‘ je legislativni zkratkou zahrnujici
jak samotnou spravu spole&nych &asti domu, tak i jejich provoz a udrzbu. Uplny a konkrétni vycet
¢innosti, které sprava domu zahrnuje, tj. které mize spoleCenstvi vlastnikd jednotek vykonavat,
v zasad¢ nelze podat. Obsdhly vycet tkond patiici ke spravé domu je napf. uveden v ¢l. IIL
vzorovych stanov spole¢enstvi vlastnikid jednotek, které tvoii piilohu k nafizeni vlady ¢. 371/2004
Sb. Spravou domu se rozumi také zajistovani provozu domu a pozemku, udrZzba a opravy
spole¢nych ¢asti domu, protipozarni zabezpefeni domu, véetné hromosvodu, revizi a oprav
spole¢nych ¢Casti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody, tepla a teplé uzitkové
vody v€etné radiatort, €iSté€ni kominti apod. Protoze vycet tkonu patiici do spravy domu neni
vyctem koneénym, je na zvazeni, zda zabezpeCovaci prace uvedené ve vyzvé spadaji jesté do
spravy domu. Stavebni zakon definuje pouze udrzbu staveb jako prace, jimiz se zabezpecuje jeji
dobry stav tak, aby nedochazelo ke znehodnoceni stavby, a co nejvice se prodlouzila uzivatelnost.
Je nepochybné, Ze sprava obvodového plast€, resp. lodZiovych paneld, spadd pod spravu
spole¢nych ¢asti domu [§ 2 pism. g) zdkona o vlastnictvi bytl]. Jeji spravou se samoziejmé rozumi
rovnéZ jeji opravy, resp. udrzba. Tato Cinnost tedy plné spadd do kompetence spolecenstvi
vlastnikli jednotek. Pfesto je na posouzeni a fadném zdivodnéni stavebniho ufadu, zda vyzvou
provést zabezpeCovaci prace by nemohlo dojit soucasné k zasahu do bytovych jednotek, a tim dojit
k omezeni vlastnického prava vSech vlastnikd bytovych jednotek v domé. V tom piipad€ by vyzva
méla sméfovat také k vlastnikim bytovych jednotek Tuto skute¢nost odbor stavebni nezkoumal,
nebot’ nemize byt divodem namitané podjatosti.

Vzhledem k vySe uvedenému tedy lze shrnout, Ze v daném ptipadé mél byt vlastnik stavby,
resp. Spole€enstvi vykonavajici spravu domu &p. 450, vyzvéan k népravé skutecné zjisténé zévady
na stavbé na podkladé uplnych a pfesnych podkladi, aby vyzva byla jednozna¢né a dobfte plnitelna
a nasledné kontrolovatelna. Protoze stavebni uUfad tak neucinil, shledal odbor stavebni MHMP
pravni divod pro pouZiti pravnich prostfedkti ochrany pied necinnosti spravniho organu upravené
v ust. § 80 spravniho fadu a pfikazuje proto stavebnimu tfadu, aby vyzvu zrusil.

Na védomi
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