Zapis ze Shromazdéni vlastnikli Spolecenstvi pro diim ¢p. 450,
ul. Mistecka 450, Praha 18 — Letiany ze dne 6. prosince 2011, konaného od 19:00 hodin,
v suterénu domu ¢p. 450 (susarna)

Program:

1. prezence a zahajeni
2. stavebni upravy a opravy spolecnych casti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podila na spole¢nych ¢astech domu
a. odstranéni havarijniho stavu sténovych zelezobetonovych panela lodzii
b. zatepleni plasté budovy
c. rekonstrukece vytahu
vybér dodavatele vodomeért a rozdélovacu topnych naklada
pojisténi domu (nabidka Ceské pojistovny, a.s.)
personalni zmény ve vyboru SV], volba nahradnika
zruseni uctu SVJ u Komeréni banky

N AW

razné

1. Prezence a zahajeni

Jesté pfed zahajenim schuze se slova ujala pani Jitka Lepiarzova (pfedsedkyné vyboru SV]J
Mistecka 451). Pfednasi své vyhrady k zapisu z minulé schize shromazdéni. Rozporuje, ze by
SVJ 451 zapficinilo nebo zhorsilo havarijni stav lodziovych panelia. Vyboru SV]J 450 vytyka, ze
s SVJ 451 nekonzultoval zamér osadit radiatory rozdélovaci topnych nakladu a ze se o tom do-
zvedéla az ze zapisu ze schize shromazdéni. Zaroven pfipousti, ze zalezitosti stavebniho povole-
nf a podoby fasady domu s SV]J 450 predem nekonzultovala proto, ze podle jejiho nazoru ji tako-
va povinnost ze zakona nestfha.

Predseda vyboru SV]J k t¢émto tvrzenim uvadi: SV]J 450 jako opominuty acastnik napadlo
stavebn{ fizeni vSech ti spolecenstvi ve spole¢ném domé. Protoze tato fizeni nejsou pravomocné
ukoncena, nebude jakkoliv komentovat prabéh fizeni, ani souvisejici tvrzeni{ vztahujici se
k pavodci $kody na havarijnim stavu lodziovych paneld. Zamér osadit topeni rozdélovaci top-
nych naklada prosadila teprve minula schiize shromazdéni. Do té doby o nich nebylo uvazovano
a vyborem nebyla tato varianta ke schvalen{ doporuc¢ovana. Navic, podobné ani SVJ 450 nestiha
zakonna povinnost oznamovat sousednimu SV] montaz rozdélovaca topnych naklada, kdyz zpua-
sob rozuctovani jednoznacné vyplyva z ¢l. I odst. 1 smlouvy o dodavce tepelné energie. ,,/.../
v$ichni dicastnici (odbératelé) 3 této smlonvy [jsou] opravnéni a Zavizani spolecné a nerozdilné. “ Jelikoz ucastni-
ky smlouvy na stran¢ odbératela jsou SV] 450 a SV] 451, je zfejmé, ze rozdéleni nakladt na vyta-
péni mezi né je 50 % na 50 %. Pokud toto smluvné ujednané rozdéleni nékteré stran¢ nevyhovu-
je, napfiklad proto, ze provedla zatepleni objektu, a pozaduje zménu smlouvy, logicky je v jejim
zajmu, aby proaktivné vstoupila do jednani se zastupci sousedniho odbératele a snazila se o do-
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hodu odlignjch podminek. Zadna takova jednani viak SV] 451 neiniciovalo; naopak v 1été ozna-
milo SVJ 450, Ze vystup z jejich vétve vytapéni bude osazen separatnim kalorimetrem a nasledné,
ze se osamostatni napojenim na vlastni vymeénik. Tuto informaci vzal vybor SV]J 450 na védomi a
zalezitost tehdy povazoval za vyfesenou. Jestlize se nyni dozvidame o snaze SVJ 451 upravit ten-
to pomér v rozuctovani nakladu na teplo od pfisttho ucetniho obdobi, je to pro SVJ 450 nova

informace a oc¢ekava proto piislusné navrhy.

Po této pfednesené vyhradé pi Lepiarzové pokracovano dale dle programu.

Shromazdén{ svolano z podnétu vyboru spolecenstvi postupem podle § 11 zak. c.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v platném znéni, déle jen ,,ZoVB*.

Shromazdéni zahajeno 6.12.2011 v 19.15 hod. Na zakladé prezencni listiny, jez je pfilo-
hou tohoto zapisu, konstatovano, ze pfitomno je v okamziku zahdjeni schize 14 vlastnika
s celkovym spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu rovnajicim se poméru 14288
/19918, 4. 71,7341 %.

Konstatuje se, ze shromazdéni bylo svolano fadné¢.

Shromazdén{ je usnasenischopné.

Pro schvaleni usneseni k bodu 2 je nutny souhlas % vSech vlastniki.

Pro schvaleni usneseni k bodu 5 je nutny souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vSech vlastnika.

S ohledem na nedosazeni kvéra pro projednani bodu 2 navrhuje pfedseda SV] ke schva-
leni program shromazdéni ve znéni uvedeném na pozvance s vyfazenim bodu 2 — stavebni upra-

VY a opravy.

Hiasovani dslo 1:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa / proti navrhu: 0 % / zdrzel se: 0 %
Navth byl pfijat.

Usnesenfi: Program shroméazdéni jednomysiné schvalen.

2. stavebni apravy a opravy spoleCnych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani
domu a zarovei velikost spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu
vyfazen
3. Vybér dodavatele vodomérii a rozdélovaca topnych naklada

Zastupce CPI Byty, a.s., zada do zapisu uvést, ze CPI Byty, a.s., rozporuje platnost usne-
seni minulého shromazdéni k otazce rozdélovact topnych naklada (hlasovani ¢. 8), a to
z duvodu, Ze toto usneseni nebylo pfijato kvorem 75 % hlast vSech vlastnika.

Pfedseda vyboru s timto pravnim nazorem nesouhlasi. Podle n¢j na hlasovani ¢. 8 nedo-
pada ust. § 10 odst. 5 zdk. ¢. 72/1994 Sb., v platném znéni, kdyz nejde ani o usneseni o zméné
stavby, ani o modernizaci, rekonstrukci a stavebni upravy, ani opravy spolecnych casti domu,
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jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podila. Proto tuto
namitku odmita a pfislusné usneseni ponechava v platnosti. Pro uplnost pak konstatuje, Ze usne-
seni ¢. 9 (souhlas s tim, aby naklady na vytapéni spol. prostor nesli vSichni vlastnici spolecné),
bylo pfijato vice nez kvalifikovanou vétsinou 75 % (konkrétné 80,57 % hlast) pfitomnych vlast-
nikd (§ 11 odst. 4 ZoVB). Ani na tomto rozhodnuti se tedy nic nemént.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni z 30.10.2011 poptal vybor SV] dodavatele vodoméra
a rozdélovach topnych nakladd. Nasledné obdrzel nabidky firem INMES, s.r.0., a PROFI-
THERM CZ, s.r.o. Tyto se pfedkladaji pfitomnym k nahlédnuti. Nabidky dalsich firem pfislibila
zaslat pfedsedkyné SVJ 451; zadné vsak vybor SV] 450 neobdrzel.

Jak vodoméry, tak elektronické rozdélovace topnych naklada (dale jen ,,rtn®) jsou
k dispozici ve dvou verzich. Bud’ s vizualnim odecitanim, tj. s displayem, nebo s radiovym mo-
dulem pro odecet na dalku.

Vyhodou dilkového odectu je, ze toto méfeni spotieby 1ze uskutecnit bez fyzického vstu-
pu odecitace do bytu, a tedy bez nutné pfitomnosti uzivatele bytu, klidné¢ i v mési¢nich interva-
lech.

Nevyhodou je, ze neexistuje fyzicka kontrola, zda indikatory a méfidla jsou na spravném
misté, ze s nimi nebylo manipulovano, napf. ze je uzivatel nedemontuje a poté se radiové neode-
citajf napt. ze ,,skiiné. Tento podvod lze odhalit mnohdy az s 10letou prodlevou, v dob¢ nasled-
né vymeény. Zcela odolné proti neopravnéné manipulaci nejsou zadné pfistroje rtn, pfestoze nové
modely jiz obsahuji tzv. elektronickou plombu. Dalsi nevyhodou je vyssi cena (v pfipadé rtn o
¢tvrtinu, v ptipadé vodoméru se cena radiomodulu rovna 200% ceny vodomeru).

Pred dalsim hlasovanin se kviili nové piichozim viastniksim novu jistuje procento pritomnych hlasi.
Konstatuje se, Ze pritomnych hlasi po prichodu p. Kvietka a p. France (s plnou moci manzelky) dosabuje
78,9336 %.

S ohledem na uvedené navrhuje pfedseda vyboru SV]J pifijeti usneseni: ,,ShromaZdéni
souhlasi s instalaci vodomérii a elektronickych rozdélovaca topnych nakladh ve verzi vi-
zualniho odectu, tj. bez radiového modulu.“

Hiasovani &slo 2:

pro navrh: 57,56 % ptitomnych hlast / proti navrhu: 37,71 % / zdrzel se: 4,73 %.
Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s predlozenym navrhem uvedeného znéni.

Ze srovnani nabidek bytovych vodoméra vychazi nejvyhodnéji mokrobézny méfic
MADDALENA (verze SV i TUV je v nabidce INMES, s.r.0., za jednotnou cenu v¢.montaze
650,- K¢/ks bez DPH).

U PROFI THERM CZ, s.t.0., vychdzi cena téchto vodoméra s montazi na 1.060 K¢/ks
bez DPH.
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V piipadé rtn je nabidkova cena na pfistroj Siemens WHE 30Z u INMES, s.r.0., 390,-
K¢/ks bez DPH. PROFITHERM CZ, s.t.0., nabizi jiny ptistroj WHE 37Z za cenu 360 K¢/ks bez
DPH.

Cena za odecet a provedeni rozuctovani je u obou spolecnosti srovnatelna.

Rtn majf zivotnost 10 let. Vodoméry pro studenou i teplou vodu maji na zakladé vyhlasky
¢. 285/2011 Sb. u¢inné od 1.1.2012 shodné zivotnost 5 let (dfive pro SV 6 let, pro TUV 4 roky).

Z uvedeného lze stanovit rozpocitané ro¢ni naklady na tyto méfici sluzby takto:

2 vodomeéry — byty s ptivodem studené i teplé vody (bez nastaveb): 297,- K&/rok (+ odecty: 70,-
K¢/rok)

1 vodomér — byty s ptivodem pouze studené vody (nastavby): 149,- K&/rok (+ odeéty: 35,-
K¢/rok)

rtn — byty 3+1 (4 radiatory): 178,- K& /rok (+ odecty: 206,- K¢é/rok)

rtn — byty 2+1 (3 radiatory): 134,- K& / rok (+ odecty: 155,- Ké/rok) — véechny ceny vé. DPH

Otevrena diskuse.

(93

Pritomn{ navrhuji: poptat dalsi dodavatele téchto piistroja a ziskat sirs{ srovnan{ cen a na-
bidek vodomeérua a rtn s vizualnim odectem, a to se zfetelem ke spolecnému postupu s SVJ 451
tak, aby mezi spolec¢enstvimi nedochazelo ke sporim v rozactovani kvuli rozdilné presnosti mé-
fich (razné typy pfistroju).

O navrhu na konkrétni dodavku vodomérii a rtn proto nehlasovano. Dano upozor-

néni, ze od smlouvy se soucasnym spravcem vodoméru firmou Ronica bylo z davodu rozvede-
nych na minulé schazi shromazdéni ke dni 31.12.2011 odstoupeno a ze v prvanim pololeti piistiho
roku bude nezbytné vybrat nového dodavatele téchto méficu.

4. Pojisténi domu (nabidka Ceské pojistovny, a.s.)

Bytovy dum Mistecka 450 je v letosnim roce pojistén u Kooperativa pojistovny, a.s. Pred
minulou schizi shroméazdéni byla vjboru doru¢ena nabidka na pojisténi od Ceské pojist’ovny,
a.s., ktera vsak nemohla byt projednana z divodu nedodani kompletnich smluvnich podminek.
Ceska pojistovna tuto dokumentaci nyni dodala, navic upravila parametry pojisténi na srovnatel-
nou droven se stavajici pojistkou. Ani po navysené obchodni slevé vsak tato nabidka nedosahla

cenové urovné soucasné pojistky.

Vybor SV] proto hlasovani o této nabidce stahuje.

5. Personalni zmény ve vyboru SV]J, volba nahradniku

Predseda SV] se obratil na p. Zelenku, ktery byl dne 17.11.2009 zvolen nahradnikem pro
piipad, Ze by ncktery ze zvolenych clend vyboru odstoupil, byl odvolan nebo jeho clenstvi zanik-
lo.
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Vzhledem k tomu, Ze se p. Zelenka zadného z dalsich shromazdéni neztcastnil, vznikla
divodna pochybnost o tom, zdali jeho zajem o praci ve vyboru SV] trva a zdali se bude moci
osobné ucastnit schuzi vyboru. Byl proto pfedem pisemné pozadan bud’ o osobni ucast na dnesni
schuzi, anebo o pisemné vyjadfeni, zda s nim na dnesni schizi mazeme pocitat i nadale jako s

nahradnikem.
P. Zelenka pfitomen neni a vyjadfeni v dostate¢né lhaté neposkytl.

Predseda vyboru SV] s pfihlédnutim k témto skuteCnosti navrhuje hlasovat o od-
volani p. Radka Zelenky z funkce nahradnika ¢lena vyboru SV]. Pro pfijeti navrhu je ve
smyslu ust. ¢l. VII odst. 15 Stanov zapottebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny vSech clent spolecen-
stvi.

Hiasovani &slo 3:

pro navrh: 78,93 % vsech hlast / proti navrhu: 0 % vsech hlast / zdrzel se: 0 %.

Navth byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni odvolava ke dni 6.12.2011 z funkce nahradnika clena vyboru
SV] p. Radka Zelenku.

Plénum shromazdéni navrhlo na minulé schuzi zafadit na program dnesni schtze hlaso-
vani o odvolan{ p. Ing. Daniela Horaka z funkce ¢lena vyboru SVJ se zdtivodnénim, ze za timto
vlastnikem ma spolecenstvi pohledavky z titulu dlouhodobého neplaceni zaloh na spravu domu a
pozemku a sluzby souvisejici s bydlenim, a spolecenstvi s nim proto vede obcanskopravni spor o
tato plnéni.

Ing. Horak uvadi, ze dluhy vyrovna v L. ¢tvrtleti r. 2012.

Hlasovano o navrhu ve znéni: ,,ShromazZdéni odvolava p. Ing. Daniela Horaka
z funkce ¢lena vyboru SV].“ Pro pfijetf navrhu je ve smyslu ust. ¢l. VII odst. 15 Stanov zapo-

tfebi souhlasu nadpolovicni vétsiny vech clenta spolecenstvi.

Hlasovdni &slo 4.

pro navrh: 78,93 % vsech hlast / proti navrhu: 0 % vsech hlast / zdrzel se: 0 %.

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni odvolava ke dni 6.12.2011 2z funkce clena vyboru Ing. Danie-
la Horaka.

Vybor je nyni 4clenny bez ndabradnikii.

2. stavebni Gpravy a opravy spolecnych Casti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani
domu a zarovei velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu

Vzhledem k tomu, ze kvorum pfitomnych béhem projednavani bodu 3 piekrocilo zako-
nem pozadovanych 75 % vsech vlastnikd, navrhl predseda SV] vratit se znovu k bodu 2 progra-

mu a projednat jej v rozsahu odrazky b. a c. Pfitomn{ s tim souhlasi bez namitek a pfipominek.
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b. zatepleni plisté budovy
Vzhledem ke stoupajicim nakladim na vytapéni je opét zadouci vratit se k otazce zateple-
nf plast¢ budovy. Nyn{ jiz bez dotace Zelena usporam, kde byl ptijem zadosti jiz zastaven. Spole-
censtvi jiz na minulych schizich shromazdéni opakované prezentovalo zamér provést vyménu
oken a zatepleni plast¢ budovy a modernizace vytahu.

Vybor pfedklada shromazdéni ke schvaleni usneseni ve znéni: ,,ShromaZdéni souhlasi s
provedenim zatepleni plasté bytového domu a vyménou starych netésnicich oken za plas-
tova.«

Pro pfijeti tohoto usneseni je zapotiebi souhlasu 75 % vsech vlastnika.

Hlasovdni ¢islo 5:

pro navrh: 49,17 % vsech hlast (16 vlastnika) / proti navrhu: 29,77 % vsech hlasu (1
vlastnik) / zdrzel se: 0 %.

Navth nebyl pfijat.

Po tomto hlasovini ze schiize odchazi s omlnvou Ing. Horik, 2jistuje se proto novu procento pritomnych
hlasi. Konstatuje se, e pritomni json viastnici s podilem 75,9514 %. Tento stav se do konce schiize jig ne-

e,

Vzhledem k prabéhu pfedchoziho hlasovani a stanovisku vlastnika s vice nez 4 podilem

stahuje vybor projednavani odrazky c. tohoto znovuzarazeného bodu programu jako nadbytecné.

Vlastnfk CPI Byty, a.s., vznasi vyhradu, Ze nebyl dostate¢né informovan o bodu programu
¢. 2, a proto pro n¢j nehlasoval.

Nato pokracuje projednavani bodu 5; otevien prostor pro navrhy na nové cleny vyboru
SVJ.

Navrzen vlastnik CPI Byty, a.s. Zadné dal$i navrhy nejsou.

Hlasovano o navrhu ve znéni: ,,ShromazZdéni voli do vyboru SV] vlastnika CPI Byty,
a.s.“ Pro pfijeti navrhu je ve smyslu ust. ¢l. VII odst. 15 Stanov zapotfebi souhlasu nadpolovicni
vétsiny viech ¢lent spolecenstvi.

Hlasovdni &slo 6

pro navrh: 46,18 % vsech hlasti / proti navrhu: 13,06 % vsech hlasa / zdrzel se: 29,77 %.
Navth nebyl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni nesouhlasi s usnesenim uvedeného znéni.

6. ZrusSeni uctu SVJ u Komercni banky

SV] ma od r. 2010 financni prostfedky vedeny na tctech u Fio banky. Rozhodlo se tak
pfedevsim kvili nulovym nakladim na vedeni téchto ucta a vysokému urokovému vynosu. His-
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toricky vSak ma veden bézny ucet téz u Komercni banky. Vzhledem k tomu, ze vSichni vlastnici
jiz zménili své trvalé piikazy a ucet u KB neni evidovan u zadného znamého dodavatele jako ucet
pro vraceni preplatkt, navrhuje predseda vyboru tento tcet zcela zrusit. Mésicni naklady na jeho
vedeni jsou 234,- K¢, nedochaz{ viak na ném k Zadnym pohybtm a SV] pro néj nema vyuziti.

Hiasovani &slo 7:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa / proti navrhu: 0 % vsech hlast / zdrzel se: 0 %.
Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni zmocniuje vybor SV], aby vypovédél smlouvu o bézném dctu

SV] u Komeréni banky, a.s., a zustatek prevedl na bézny acet SV] u Fio banky, a.s.

7. Ruzné

Opravuje se zapis ze schiize shromazdéni konané dne 30. 10. 2011. U hlasovani ¢. 3 az 8
a 10 je nespravné uvedeno, ze pro navrhy hlasoval dany pocet vSech hlast. Slovo ,,vSech* se
nahrazuje slovem ,,pfitomnych®. Jde o chybu v psani.

Pani dr. Kubsova zada zajisténi spoluprace s SV] 451 v otazce méficu vody a tepla. Za-
stupce CPI uvadi, ze zasle na e-mail spolecenstvi kontakt na firmu FPS, aby SV] ziskalo dalsi
nabidky dodavatelt pro srovnani.

Z pléna poukazano na nedostatecnou udrzbu vytahu firmou evyt, s.r.0., a na nevycisténou
vytahovou §achtu od odpadki. Zastupce CPI uvadi, Ze tyto viceprace byly dfive objednavany nad
ramec smluvné zajisténé udrzby a provadél je evyt.

Budou proto stejnym zptsobem objednany i nyni. Vlastnici neformalné diskutuji o vari-
antach feseni situace, kdy v pfistim roce vyprsi osvédceni pro provoz vytahu, tj. zda pfi soucas-
ném postoji vlastnika s vice nez 4 podilem na spol. ¢astech domu k témto investicim je nevyhnu-

telné jit cestou udrzby soucasného vytahu, nebo jaké jsou dalsi alternativy.

Dale neformalné diskutovano o sméru, kterym by se SVJ mélo vydat, aby doslo k pteko-
nani soucasného nesouhlasu CPI s potfebnymi opravami a upravami domu, pro které zakon

pfedpoklada souhlas kvalifikovanou vétsinou 75 % vlastniku.

Zadné dalsi body k projednani nejsou, nikdo z pfitomnych vlastnika nic dalitho nenavr-

huje.
Shromazdéni skoncéeno ve 21.15 hod.
Praba, 6. prosince 2011
Zapsal: M. Drtina
OVEHla: 7Z.. Walterova
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