Zapis ze Shromazdéni vlastnikli Spolecenstvi pro diim ¢p. 450,
ul. Mistecka 450, Praha 18 — Letiany ze dne 30. fijna 2011, konaného od 18:00 hodin,
v suterénu domu ¢€p. 450 (susarna)

Program:
1. prezence a zahajen{
2. schvalen{ ucetni zavérky za r. 2009 a 2010
3. zprava o hospodafeni a ¢innosti SVJ za r. 2011 a podoba mési¢nich zaloh v r. 2012
4. stavebni Gpravy a opravy spoleénych ¢asti domu, jimiz se nemén{ vnitfni uspofadani do-

mu a zaroven velikost spoluvlastnickych podila na spole¢nych ¢astech domu
a. odstranéni havarijnfho stavu sténovych zelezobetonovych paneli lodzii
b. zatepleni plast¢ budovy
c. rekonstrukce vytahu
5. odmeéna za ¢innost vyboru SV]
6. razné

1. Prezence a zahajeni

Shromazdén{ svolano z podnétu vyboru spolecenstvi postupem podle § 11 zak. ¢.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v platném znéni, déle jen ,,ZoVB*.

Shromazdéni zahajeno 30.10.2011 v 18.05 hod. Na ziklad¢ prezenéni listiny, jez je piilo-
hou tohoto zapisu, konstatovano, ze pfitomno je 18 vlastnika s celkovym spoluvlastnickym podi-
lem na spole¢nych ¢astech domu rovnajicim se poméru 10189 /19918, . 51,1572 %.

Konstatuje se, ze shromazdéni bylo svoldno fadné¢.

Shromazdéni je usnasenischopné.

V tomto tydnu navrhla panf Herzogova zafadit na program shromazdéni hlasovani o instalaci me-
fict tepla na vSech bytovych radiatorech a dale navrhuje, aby se na nakladech na teplo ve spole¢nych cas-

tech domu podileli i lidé z nastaveb, tedy aby i mezi né byly tyto naklady rozuctovavany.
Pritomny zmocnénec pi Herzogové na navrzich trva.

Hlasovano o navrhu, zda témito 2 body ma byt program dnesniho shromazZdéni doplnén,
a ma o nich byt jednano v Casti 6., pod bodem Ruzné.

Hiasovani &slo 1:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa / proti navrhu: 0 % / zdrzel se: 0 %

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shora uvedené navrhy pi Herzogové budou projednany v bodé Ruzné.
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Dale hlasovano o programu shromazdéni jako celku ve znéni uvedeném na pozvance a
doplnéném o nové pfidané body.

Hiasovani &slo 2:

pro navrh: 100 % pfitomnych hlasa / proti navthu: 0 % / zdrzel se: 0 %
Navrh byl pfijat.

Usnesenfi: Program Shromazdéni byl jednomysiné schvalen.

2. Schvaleni ucetni zavérky za r. 2009 a 2010

Vybor spolecenstvi predklada shromazdéni navrh na schvalen{ acetni zavérky za léta 2009 a 2010
a doporucuje shromazdeni jejich pfijet.
V roce 2009 vedlo téetnictvi SBD Praha. Ucetni zavérka je zacastnénym dostupna k nahlédnuti.

Od roku 2010 dcetnictvi vede pfedseda vyboru spolecenstvi. Zavérka je od dubna t.r. zvefejnéna

na webu SV]J a pfitomnym zajemctm je v listinné podobé predkladana k nahlédnuti.

Hlasovano o navrhu na schvaleni ucetni zavérky za rok 2009.

Hiasovani &slo 3:

pro navrh: 100 % vsech hlasa / proti ndvrhu: 0 % vsech hlast / zdrzel se: 0 %.
Navrh byl pfijat.

Usneseni: Uletni zévérka SV] za rok 2009 byla jednomyslné schvilena.

Hlasovano o navrhu na schvaleni uCetni zavérky za rok 2010.

Hlasovdni &slo 4

pro navrh: 100 % vsech hlast / proti navrhu: 0 % vsech hlast / zdrzel se: 0 %.
Navrh byl pfijat.

Usneseni: Uletni zavérka SV] za rok 2010 byla jednomyslné schvilena.

Predseda vyboru po vyznaceni data schvaleni ucetnich zavérek posle tyto dokumenty rejstiikové-

mu soudu k ulozen{ do sbirky listin.

3. Zprava o hospodafeni a ¢innosti SVJ za r. 2011 a podoba mési¢nich zaloh v r. 2012

Konstatuje se stav na uctu tzv. fondu oprav; ke dni 29.10.2011 ¢ini 836.219,10 K¢ (nejsou zatim

zauctovany letosni bézné opravy a revize v objemu zatim cca 30 tis. K¢).

V letosnim roce feSena havarie okapového svodu (praskla litina ve sklepé), stfecha byla osazena
zaf{zenim proti zahnfzd'ovani holubt.

Spolecenstvi vede ke dnesnimu dni 3 soudni spory:

a. o navrhu na nahrazeni projevu vile shromazdéni SVJ stran revitalizace domu;
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b. o neuhrazenou pohledavku na pfispévcich na spravu domu a pozemku a sluzeb souvisejicich
s bydlenim za vlastnikem Ing. Horakem;
c. o navrhu na vydani bezdavodného obohaceni ve vysi 225.698,74 K¢ s piisl. od Prazskych vodovodu a

kanalizaci, a.s.

Vedle toho se spolecenstvi povazuje za opominutého ucastnika stavebnich fizenf SV] 449, 451 a
453, a iniciovalo proto kroky k napravé tohoto pochybeni odboru vystavby a tzemniho rozhodovani Uta-
du meéstské ¢asti Praha 18. Piitomnym objasnény zaméry a cile tohoto konani.

Pii vymeéné patnfho vodomeéru v kvétnu t.r. zjisténo, ze piistroj nevyhovuje metrologickym nor-
mam, vykazoval namér o vice nez 40 % v nas neprospéch. PVK uznalo vratku spotfeby jen za posledni
fakturacni obdobi (cca 5 tis. K¢), a to jesté nespravné vypoctenou. Po neuspéchu jednani s PVK narok

uplatnén soudni cestou. Pokud mu bude vyhovéno, bude provedeno opravné vydactovani vlastnikam.

Dalsi problém s platbou vodného zjistén v #fjnu, kdy Ronica, s.r.0., kterd zajist’uje servis bytovych
vodomért, oznamila, ze pfi viméné vodomért v byté ¢. 13 (pi Fedurtso) zjistén odlisny stav, nez kolik by
odpovidalo staviim hlasenym vlastnikem za 1éta 2009 a 2010. (Vlastnik ddajné nebyl v dobé odectu piito-
men, stav hlasil e-mailem ¢i telefonicky). Chybu méla odhalit Ronica jiz pfed rokem podle toho, Ze nahla-
seny stav vodomeért ma klesajici tendenci. Rozdil se v ptipade teplé i studené vody blizi k 600 m3, a proto
bude nutné provést opravné rozuctovani pro vSechny vlastniky za tyto roky znovu.

Predseda vyboru pfedklada shromazdéni ke schvaleni navrh na ukonceni spoluprace s firmou Ro-
nica, a to ke dni 31.12.2011. Spoluprace bude v souladu se smlouvou ukoncena bud’ dohodou o narovna-
ni, anebo odstoupenim od smlouvy pro podstatné poruseni smluvniho zavazku ze strany zhotovitele.

Hlasovano o navrhu ve znéni: ,,ShromaZdéni zmocnuje vybor SVJ, aby uplatnil pravo
z odpovédnosti za vady sluZby proti Ronica, s.r.o., vymahal nahradu Skody vzniklé zavinénym
porusenim smluvnich povinnosti zhotovitele, spolupraci s touto firmou ukon¢il a vybral novou
spole¢nost, ktera bude servis vodomérti od 1.1.2012 provadét.

Hlasovani &slo 5:
pro navrh: 100 % vsech hlasa / proti ndvrhu: 0 % vsech hlast / zdrzel se: 0 %.
Navrth byl pfijat.

Usneseni: Vybor SV] je zmocnén uplatnit praivo z odpovédnosti za vady poskytnuté

sluzby, vymahat skodu takto vzniklou, ukoncit spolupraci s firmou Ronica, s.r.0., a vybrat jejtho

nasledovnika.

Vzhledem k pfedpokladanému riistu cen sluzeb a energif a zvyseni DPH od ledna 2012 je zadouci
navysit meésiéni pifspévky na sluzby spojené s bydlenim. Vybor SV] proto pfedkladd navrh na Gpravu
téchto mési¢nich zaloh, a to podle téchto kritérif:

1. usluzeb, kde je dopfedu znama jejich cena, bude tento roc¢ni naklad rozpocitin do 12 mésicu,
2. jinak bude vychodiskem rocni spotfeba za r. 2011, navysSena o zménu DPH;
3. v ostatnich piipadech bude proveden odhad ro¢nich naklada.

Mésicn{ zaloha na vodné a sto¢né (teplé i studené vody) bude stanovena dle pramérné meésicni
spotteby v r. 2010.

S ohledem na to, aby pfi vyuctovani zaloh nevznikaly zbyteéné velké rozdily (pfeplatky, nedoplat-
ky), navrhuje se, aby vypocet pro pfedpis zaloh byl sjednocen s vypoctem konec¢ného ro¢niho zictovani,
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tj. naklady na sluzby spojené s bydlenim jiz nebudou zalohovany podle poctu osob, ale podle velikosti
spoluvlastnického podilu.

Zalohy budou distribuovany vlastnikim s ucinnosti od 1.1.2012 (splatnost ztstava nezménéna,
vzdy k 25. dni v mésici).

Hiasovani &slo 6:

pro navrh: 100 % vsech hlasa / proti ndvrhu: 0 % vsech hlast / zdrzel se: 0 %.

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s novelizaci predpist mési¢nich zaloh s dcinnosti od
1.1.2012 dle uvedenych kritérii.

4. stavebni apravy a opravy spoleCnych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani
domu a zaroveii velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu

a. odstranéni havarijniho stavu sténovych Zelezobetonovych panelii lodzZii

V ramci revitalizace sousednich bytovych domu byl v srpnu t.r. zjistén havarijni stav lodziovych
panelt u domu SV] 449. Statik Ing. Chrast v zavérech své expertizy vyslovil domnénku, ze stejny stav
téchto konstrukei bude i u zbyvajicich vchodud, coz vyslo najevo po odhaleni fasady na spojnici doma 450
a 451. Statik po ovéfeni spravnosti expertizy oponentni posudkem doporucuje sanovat a doztuzit tyto
stény a nasledné je dobetonovat.

Firma Jumar (provadéjici rekonstrukei v sousednich domech) vyboru spolecenstvi poskytla ceno-
vou nabidku na tyto prace; nacenény jsou na 49.225,- K¢ v¢é. DPH.

Predseda vyboru SV] v této souvislosti upozorfiuje na ,,znovuoteviena“ fizenf o stavebnich povo-
lenich vSech tif spolecenstev, ktera rekonstrukei na spole¢ném panelovém objektu provadéji. Tato povo-
lenf nejsou pravomocna, opominutym ucastnikem byla napadena odvolanim, o kterém dosud nebylo roz-
hodnuto, a tudiZ se ve vSech 3 ptipadech jedna o cerné stavby, byt’ provadéné v dobré vife stavebniki
v platnost dolozek na téchto povolenich.

Vybor SV] ma povinnost postupovat s pééi fadného hospodate a vymahat skody vzniklé na ob-
jektu v jeho spraveé po tom, kdo tyto skody zpusobil. Je nepochybné, Ze tzv. cerné stavby havarijni stav
zhorsily, pokud jej rovnou nezpusobily. Poté, co bude odstranéna spornost spravnich rozhodnuti, je spo-
lecenstvi pfipraveno uplatiovat nahradu skody po skudci z titulu odpovédnosti organu vefejné moci za
skodu zpusobenou nezikonnym rozhodnutim a/nebo nespravnym ufednim postupem.

Stény v popsaném stavu byly jiz stavebnikem SV] 451 zakryty novou fasadou, aniz by pfedtim do-
8lo k jejich sanaci.

Navrh na vysloveni souhlasu se sanaci lodZiovych panela je nehlasovatelny; k jeho pfijeti
je zapotfebi souhlas ¥4 vSech vlastnikii. Kvorum pfitomnych tomuto kritériu nevyhovuje.

b. zatepleni plisté budovy
Vzhledem ke stoupajicim nakladim na vytapéni je opét zadouci vratit se k otazce zatepleni plaste
budovy. Nyni jiz bez dotace Zelena tsporam, kde byl pifjem zadosti jiz zastaven.
RovnéZ k tomuto bodu nelze pfijmout Zadné zavazné usneseni.

c. rekonstrukce vytahu

V piistim roce vyprsi lhata, dokdy maji byt odstranény zavazné vady vytahu. Vzhledem k jeho
¢etnym poruchim navrhuje vybor shromazdéni provést jeho celkovou vyménu (rekonstrukci). Za timto
ucelem byly poptany nabidky na modernizaci vytahu. Piedkladaji se: nabidka Ctibarek Vytahy, s.r.o.,
s cenou: 1.297.990,- K¢ (bez DPH), dale nabidky piedlozily: VVS Ceské vytahy — 1.416.171,- K¢ (v¢.
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DPH), evyt, s.r.0., - 1.592.800,- K¢& (vé. DPH), KONE, a.s., - 1.650.000,- K¢& (vé. DPH), Vytahy, s.r.0., -
1.793.000,- K¢ (vé. DPH) a Schindler CZ, a.s., - 1.798.500,- K&

Navrh na schvaleni modernizace vytahu je pro nedosaZeni zakonem poZadovaného kvora
nehlasovatelny.

5. Odmeéna za ¢innost vyboru SV]

Mistoptedsedkyné vyboru Z. Walterova navrhuje vyplatit odménu pfedsedovi vyboru za dosavad-
nf ¢innost pro spolecenstvi. Poukazuje pfitom na to, ze diky pfeneseni tkola dfiveéjsi spravcovské firmy na
fungujici vybor spolecenstvi rocné udetif clenové spolecenstvi ¢astku dohromady v fadech sta tisicti korun.
Navrhuje proto M. Drtinovi vyplatit jednorazovou odménu za vedeni tGcetnictvi, vyhotovovani
rozuctovani a dalsi ¢innosti pro SVJ ve vysi 10.000,- K¢.

Hiasovani &slo 7:

pro navrh: 94,87 % vsech hlast / proti navrhu: 0 % vsech hlast / zdrzel se: 5,13 %.

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s vyplacenim jednorazové odmény 10.000,- K¢ pred-
sedovi vyboru.

6. Ruzné

VYo

K prvému navrhu pi Herzogové o instalaci méfi¢h tepla na vsech bytovych radidtorech vybor SVJ
uvadi, Zze takovymto zptisobem lze rozpocitavat pouze spotiebni slozku ceny tepla, tj. 50 %, zatimco za-
kladni slozka je vypocitana podle velikosti vytapéné podlahové plochy. Zaroven pii tomto zptisobu méfent
bude nutno zohlednit tepelné ztraty v téch bytech, které sousedi s nevytapénymi prostory (ptfizemi, 1.
patro), provadi se pfepocet dle koeficientti prostupnosti tepla podle vyhlasky.

K hlasovani je navrzeno usneseni: ,,ShromaZdéni souhlasi s tim, aby radiatory ve vSech cent-
ralné vytapénych bytovych jednotkach v domé byly osazeny pomérovymi méfic¢i tepla. Zmoctiuje
vybor spolecenstvi, aby vybral dodavatele téchto méfidel a uzaviel s nim smlouvu o dilo a o pro-
vadéni ro¢nich odecti tepla a jeho rozuctovani jednotlivym vlastnikiim.“

Hiasovani &slo 8:

pro navrh: 69,63 % vsech hlasti / proti navrhu: 6,80 % vsech hlasa / zdrzel se: 23,57 %.
Navth byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s instalaci pomérovych méfi¢a tepla ve vsech cent-

raln¢ vytapénych bytovych jednotkach.

Druhy navrh pi Herzogové souvisi s uc¢tovanim spotieby tepla ve spole¢nych ¢astech domu mezi
v$echny vlastnfky (tj. 1 ty v nastavbach, pfestoze tito maji vytapéni svého bytu feseno ve své vlastnf rezii).
Je proto navrhovano, aby i tito vlastnici pfispivali na energii spotfebovanou pro vytapéni chodeb, schodis-
t¢ a spole¢nych prostor. K tomu bude zapotiebi urcit, jakd ¢ast celkové spotieby tepla na vytapéni téchto
prostor pfipadd, coz zfejmé lze zjistit z termoregulacnfho projektu fy INMES, kterd jej pro nas dam
v minulosti zpracovavala.
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K hlasovani navrzeno usneseni: ,,ShromaZdéni souhlasi s tim, aby naklady na vytapéni spo-
» » aby y na vy

le¢nych prostor domu nesli vSichni vlastnici spole¢né, podle velikosti svého spoluvlastnického

podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Hiasovani &slo 9:

pro navrh: 80,57 % vsech hlast / proti navrhu: 0 % vsech hlasti / zdrzel se: 19,43 %.
Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s tim, aby naklady na vytdpéni spolec¢nych prostor

domu nesly vsichni vlastnici pomérné.

V ramci dal$i diskuse z pléna upozornéno na nutnost opravy schodist’ovych list z PVC,
které jsou na mnoha mistech uvolnéné ¢i zcela chybi. Vznika tu riziko drazu.

Pii momentalnim informac¢nim deficitu ohledné odhadu ceny téchto praci je zformulovan
navrh ve znéni: ,,ShromaZdéni zmociiuje vybor SVJ, aby zajistil opravu schodist’ovych list
(naslapnych hran schoda z PVC), pokud konecna cena této opravy nepfevysi 25.000,- Kc¢.
Pokud se ukaZe byt cena téchto praci vyssi, pfedloZi vybor SV] poptané nabidky ke
schvaleni shromazdéni.*

Hlasovdni &slo 10:

pro navrh: 100 % vsech hlasa / proti navrhu: 0 % vsech hlast / zdrzel se: 0 %.

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s provedenim opravy schodist’ového PVC (list na
hranach schodt) pod podminkou, ze celkova cena nepfevysi 25.000,- K¢.

V ramci udrzby bude vyménéna rozbita sklenéna vypli u zadnich vstupnich dvefi (u
zvonku). Pi{tomn{ informovani o nabidce Ceské pojistovny, a.s., na pojisténi bytového domu.
Zjisténo ale, ze smlouva se odkazuje na dalsi pfilohy, které nebyly pojistovnou dolozeny, proto
tato nabidka nemohla byt vyborem fadné posouzena.

Vypovédni lhata stavajici pojistné smlouvy je 6 tydna pfed vyrocnim dnem pojisténi
(1.1.2012).
Vzhledem k tomu, Ze schiize shromazdéni nemohla kvuli nepfitomnosti % vétsiny vsech

vlastnikt projednat dulezité body tykajici se oprav a stavebnich aprav domu, pfitomni souhlasi se
svolanim dalsi schiize na atery 6.12.2011 od 19.00 hodin, kde tyto body budou zafazeny k opé-

tovnému projednani.
Zaroven s tim budou na program schtize shromazdéni na navrh pléna zafazeny tyto body:

* Personalni zmény ve vyboru SV]J, volba nahradnika

=  Pojistka domu (nabidka Ceské pojistovny, a.s.)

Pozvanka na prosincovou schiizi bude v zakonem pozadované lhaté rozeslana vlastni-
kiim.
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Z4dné dalsi body k projednani nejsou, nikdo z p¥itomnych nic dal§tho nenavrhuie.
Shromazdén{ skonceno ve 20.05 hod.

Praba, 30. rjjna 2011

Zapsal: M. Drtina
Ovéfila: e Z.. Walterova
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