Zapis ze Shromazdéni vlastnikli Spolecenstvi pro diim ¢p. 450,
ul. Mistecka 450, Praha 18 — Letiany ze dne 16. inora 2010, konaného od 19:00 hodin,
v suterénu domu ¢p. 450 (susarna)

Program:

1. prezence a zahajeni
schvalovani ucetn{ zavérky za r. 2008

3. navrh na zménu zpasobu vypoctu ziloh a vyactovani za spravu domu a sluzeb souvisejicich
s bydlenim, nove podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu

4. navrh na zvyseni ptispévku do tzv. fondu oprav na 11 K¢é/m?

5. navrh na zfizeni bezplatn¢ vedeného bézného a spofictho bankovniho uctu SVJ

6. navrh na zavedeni uroc¢eni pohledavek z opozdénych plateb zaloh na spravu domu a sluzeb souvi-
sejicich s bydlenim

7. razné

1. Prezence a zahajeni

Shromazdéni svolino z podnétu vyboru Spolecenstvi postupem podle § 11 zdk. ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytd, v platném znéni, dile jen ,,ZoVB*.

Shromazdéni zahajeno 16.2.2010 v 19.05 hod. Na zakladé prezencni listiny konstatovano, Ze pii-
tomno je 15 vlastnikii s celkovym spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu rovnajicim se
poméru 139895/199180, tj. 70,236 %o.

Shromézdéni je usndSenischopné.
Hlasovano o programu Shromazdéni ve znénf uvedeném na pozvance:

Hlasovani &slo 1:

pro navrh: 100 % ptitomnych hlasa / proti navrhu: 0 % / zdrzel se: 0 %
Navrh byl pfijat.

Program Shromazdéni byl jednomyslné schvalen.

2. Schvalovani ucCetni zavérky za r. 2008

Vybor Spolecenstvi predklada ke schvaleni ucetni zavérku za r. 2008, v clenéni: Rozvaha (bilance)
k 31.12.2008, Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2008 a Pifloha k ucetni zavérce za r. 2008 — vSe signovano
dne 31.3.2009 tehdejsim povéfenym vlastnikem JUDr. Leonou Jachackovou. Ze $anonu tcetnictvi pfevza-
tého od SBD Praha se podava, ze ucetnictvi je podle zbézné kontroly formalné vedeno zpusobem
odpovidajicim platnym pfedpisim. Obsahuje vsak zadctované odsouhlasené doklady, které vyvolavaji
pfinejmensim pochybnost o obsahové spravnosti, resp. o cen¢ obvyklé za fakturované vykony.
Vzhledem k tomu, Ze tyto doklady jsou vétsinou uz vice nez rok proplacené, neni redlnd moznost, jak
vyhrady k vysi cen zhojit a penize ziskat zpét.
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Z rozvahy se dale podava, ze v r. 2008 SV] vykazalo ztratu z hlavni ¢innosti ve vysi 756,26 K¢.
Tato bude vypotadana proti G¢tu ,,Neuhrazeny zisk/ztrata minulych let. Ucet ztrit po tomto vypotadani
vykazuje ke dni 31.12.2008 zaporny ztstatek 7.547,02 K¢.

Hlasovano o schvaleni tcetni zaverky za r. 2008

Hlasovani &slo 2:

pro navrh: 100 % ptitomnych hlasa / proti navrhu: 0 % / zdrzel se: 0 %
Névth byl ptijat.

Usneseni: Ucetn{ zavérka za r. 2008 byla jednomyslné schvilena.

3. Navrh na zménu zpuisobu vypoctu zaloh a vyuctovani za spravu domu a pozemku a sluZeb
souvisejicich s bydlenim, nové podle spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu

Vybor Spolecenstvi navrhuje plénu hlasovani o tom, zda odvozovat vypocet zaloh a vyuctovani za
spravu domu a sluzeb souvisejicich s bydlenim nové nikoliv podle poc¢tu hlasenych obyvatel bytd, ale
podle velikosti spoluvlastnického podilu jednotlivich vlastnikti na spolecnych castech domu (de facto
podle podlahové vymeéry bytu). Navrh se opird o presveédceni, ze nahlaseny pocet uzivateld bytd v fadé
piipadd neodpovida skute¢nému stavu. Jelikoz SV] nema zdkonné moznosti, jak dusledné kontrolovat
soulad mezi nahlasenym a skute¢nym poctem obyvatel jednotlivych bytt, je odvozovani plateb vyhradné
podle vyse spoluvlastnického podilu (resp. podle skutecné spotieby v pifpad¢ vodného, sto¢ného) spra-

vedlivou vatiantou.

V nasledné debaté vznesena namitka pi Herzogové, ze na zménu doplati vlastnici/ndjemnici byd-
licf ve vétsich bytech evidencné i ve skute¢nosti osamocené. Na dotaz z pléna upfesnéno, ze navrhovana
zména by se tykala vypoctu poplatkt za: odvoz odpadu, tklid domu, pouzivani vytahu, piispévku na pro-
voz (difve spravniho poplatku) a elektfinu spol. prostor. Jiz nyni je od podlahové vyméry odvozovan pfi-

spevek do fondu oprav, teplo a pojisténi domu.

Ptitomnym byla pfedlozena pfiblizna kalkulace zachycujici vysi mési¢nich plateb pfed zménou a
po zméné. Z vypoctu vyplyva, ze v ptipadé zachovani fondu oprav na soucasné urovni 9 K¢/m? by se
v praméru vyse ziloh po zméné vypoctu snizila o 0,06 %, v ptipadé navrhovaného navyseni na 11 K¢/m?
by se v praméru zvysila o 4,80 %. U domacnosti, kde je v soucasné dob¢ hlaseno vice osob (3 nebo 4) by
se mésicni platby zvysily jen minimalné, nebo by dokonce mirné klesly. U byt nad 69 m?, kde je evidova-
na toliko jedina osoba, by doslo ke zvySeni mésicnich zaloh max. o 11,14 % (v absolutnich ¢islech o 389
Ke¢).

Hlasovano o navrhu na zménu zptsobu vypoctu zaloh a vyuctovani podle podilu na spole¢nych

¢astech domu.

Hlasovani &slo 3:
pro navrh: 45,45 % piitomnych hlast / proti navrhu: 54,55 % / zdrzel se: 0 %
Navrh nebyl pfijat.

Usneseni: Shroméazdénf neodsouhlasilo zménu zptisobu vypoctu ziloh a vydctovani za

spravu domu a pozemku a sluzeb spojenych s bydlenim.

4. Navrh na zvy$eni pfispévku do tzv. fondu oprav na 11 K&¢/m?

7 davodu predpokladanych investi¢nich vydaji na rekonstrukei vytahu a zatepleni domu navrhuje

vybor SV] zvysit mési¢ni piispévek do tzv. fondu oprav ze soucasnych 9,- K¢/m? na 11,- K¢/m2 Dle
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ucetniho stavu ke dni 31.12.2009 je na tzv. fondu oprav celkem 480.194,10 K¢. Navrhované zvyseni pii-
spévku by znamenalo pffjem tohoto Gctu za 12 mésict o 262.917,60 K¢.

Hlasovano o navrhu na zvyseni ptispévku do tzv. fondu oprav na 11 K¢/m?2.

Hlasovdni islo 4:
pro navrh: 57,62 % pfitomnych hlast / proti navrhu: 0 % / zdrzel se: 42,38 %
Navrh byl pfijat.

Vv

Usneseni: Dlouhodoba zaloha na opravu a tdrzbu domu (tzv. fond oprav) se piistim pfedpisem

zaloh zvvs§uije nall Ké/m?2.

5. Navrh na zfizeni bezplatné vedeného béZného a spoficiho bankovniho tictu SV]

Vybor SV] navrhuje hlasovat o ziizeni bezplatné vedeného bankovniho u¢tu s nulovymi nebo jen
minimalnimi provoznimi naklady a s moznosti vyuzivat spofici ucet s vyhodnéjsim urocenim uloZenych
prostredkii. V soucasné dobé SV] vyuziva sluzeb Komerén{ banky, u které se ro¢ni naklady na provoz
uctu pohybuji kolem urovne 3.000,- K¢. Ulozené prostiedky jsou pfitom uroceny pouze 0,46 %. Vybor
SVJ po provedeném pruzkumu trhu vyhodnotil jako nejvyhodnéjsi nabidku druzstevni zalozny Fio, pii-
cemz predesila, ze pro finanéni ¢innost zaloZen nyni plati stejna pravidla jako pro banky. Vsechny vklady
jsou stejn¢ jako u bank pojistény do vyse ekvivalentu 50.000 EUR bez jakékoliv spolutcasti majitele uctu.
Druzstevni zalozna Fio navic zazadala u Ceské narodni banky o zménu licence na banku. Z hlediska in-
formacn{ povinnosti plati pro druzstevni zalozny dokonce pfisnéjsi podminky nez pro banky, proto obavy
ze ztraty v dusledku krachu ¢i vytunelovani kampelicek jako v minulosti jiz nejsou na misté.

Predseda vyboru SV] M. Drtina k tomu dodava, ze jiny penézni ustav podobny ucet zcela bez po-
platku nenabizi. Ucet u Fio spliuje parametry podnikatelského béného iictn, vyzadovany zikonem pro dcet-
nictvi SVJ, umoziiuje import dat v ABO formatu pro ucetni software, a nabizi i troceni ulozenych pro-

stiedkil na zdarma vedeném spoficim tctu aktualné ve vysi 1,60 %.
Hlasovano o navrhu zfidit bezplatné vedeny bézny a spofici ucet SVJ u druzstevni zalozny Fio.

Hlasovani &slo 5:
pro navrh: 57,62 % piitomnych hlast / proti navrhu: 42,38 % / zdrzel se: 0 %
Navth byl pfijat.

Usneseni: Shroméazdéni souhlasi se zfizenim bezplatné vedeného bézného a spofictho uétu u

druzstevni zdlozny Fio. Soucasny dcet u Komercni banky bude po pfechodnou dobu zachovén, a to az do

dobv, nez o jeho zruseni rozhodne Shromazdéni.

Doplauje se, ze Komeréni banka reagovala na avizovany damysl zménit penézni ustav SV] nabid-
kou produktového balicku Efekt poskytnutym na 3 mésice bezplatné (poté za 240 K¢/més.). Vklady na
uctu v tomto rezimu vsak nejsou nijak uroceny, pfesto celkovy provoz takového uctu vychazi levnéji nez
naklady dle soucasného rezimu po odecteni uroku.

6. Navrh na zavedeni aroCeni pohledavek z opoZdénych plateb zaloh na spravu domu a sluZeb
souvisejicich s bydlenim

S cilem kontrolovat platebn{ moralku vlastnikd pfedseda vyboru SV] navrhuje pfijmout usnesent,
kterym se zavede troceni pohledavek vzniklych po nabyti uc¢innosti tohoto usneseni, a to dennim trokem
z prodleni ve vysi 0,40 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den od 11. dne nasledujictho po dni splatnosti
pohledavky. Zalohy jsou pfitom splatné k 25. dni kazdého mésice a na této splatnosti se nic nemeéni.
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V praxi by tak byly Groceny neuhrazené pohledavky od 4. az 5. dne dalstho mésice (dle délky me-
sice, v némz je zaloha splatna). Navrhovana vyse uroku z prodleni je podle ustalené judikatury Nejvyssiho
soudu povazovana za piipustnou, nebot’ neni v rozporu s dobrymi mravy a plni nejen sankceni, ale 1 zajis-
t'ovaci a uhrazovaci funkci. Urok z prodleni by v ptipadé schvaleni usneseni byl nasledné vyméien a vypo-
fadan v ramci ro¢niho vyuactovani a byl by pffjmem vstupujicim do vysledku hospodafeni SV]J.

Na dotaz zastupkyné CPI Byty, a.s., se upfestiuje, ze uroceni by podléhaly pouze pohledavky v
budoucnu vzniklé (nikoliv minulé), pficemz o riziku plynoucim z pozdniho zaplaceni budou vsichni vlast-
nici pisemné upozornéni v novych pfedpisech zaloh. Soucasné s tim budou dluznici vyrozumeéni o vykazu
nedoplatkd; jakakoliv piichozi platba (nebo jeji ¢ast) totiz pokryva vzdy nejstarsi z pohledavek (nebo jeji
c¢ast), pokud neni osetfena dohodou o odkladu platby ¢i o splatkovém kalendafi (v tom pfipadé je evido-
vana oddéleng). Pisemnym upozornénim chce SVJ predejit situaci, kdy se do droceného prodleni vlastnici

dostanou nedopatfenim (nevédomosti).

Na dotaz pi Somorové, jak bude SV] postupovat v piipadech, kdy se platce dostane napf. vinou
ztraty zaméstnan{ do docasné platebni neschopnosti, M. Drtina odpovida, ze SV] tento sankénf prostfedek
zasadné neuplatni u pohledavek, u kterych byla uzaviena dohoda o odkladu platby ¢i o splatkovém kalen-
dafi. Je ale vzdy na dluznikovi, aby tuto nepfiznivou situaci vzdy zavcas iniciativné s SVJ fesil.

V piipadé fadné uplatnéné reklamace vydactovani se doba splatnosti pohledavky #{di ustanovenim
Z0oVB a tato doba pochopitelné nenf nikterak penalizovana.

Hlasovano o navrhu na uroceni pohledavek SVJ za vlastniky, vzniklych po nabyti G¢innosti usne-
seni, arokem ve vysi 0,40 % z dluzné ¢astky denné.

Hlasovdni islo 6:
pro navrh: 57,62 % piitomnych hlast / proti navrhu: 42,38 % / zdrzel se: 0 %
Navth byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi se zavedenim droceni nové vzniklych pohledivek SV] za

vlastniky, a to drokem na denni bazi ve vvsi 0,40 % z dluzné ¢astky.

7. Ruzné

M. Drtina piftomné informoval, Zze nové ptfedpisy zaloh dle zmén pfijatych dne$nim Shromazde-
nim se zohlednénim ocekavanych nakladd v r. 2010 budou distribuovany vlastnikim do konce tnora nebo
v prvaim bfeznovém tydnu se splatnosti prvné k 25.3.2010. Vyuctovani sluzeb za r. 2009 provede vybor
SV] poté, co SBD Praha uzavfe ucetni knihy a pfeda podklady k vyuctovani (odhadovany termin: duben).

Na dotaz p. Andziola, kdy je planovana rekonstrukce vstupniho portalu a postovnich schranek
v pfizemi domu, odpovézeno, ze investicnimi prioritami je nyni rekonstrukce vytahu a zatepleni domu.
Vstupni portal je az nasledny v potadi.

Shromazdéni skonéeno ve 20:05 hod.

Praha, 17. dinora 2010

Zapsal: M. Drtina
Overila: 7.. Walterova
IC: 272 13 498 e-mail: svj@praha-9.eu www.praha-9.eu

4



