STANOVY

Spolecenstvi vlastnika Mistecka 450

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CL1
Zikladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnika jednotek (dale jen ,spolelenstvi®) je pravnickou osobou zalozenou ve
smyslu ust. § 1194 zakona ¢. 82/2014 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni (déle jen
»ObiZ") za ucelem spravy domu ¢p. 450, v ulici Mistecka, stojictho na pozemku parc. ¢.
672/26 a parc. ¢. 672/100, na katastralnim uzemi Letfiany, obec Praha.

2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici byti a nebytovych prostord v domé (dale jen ,jednotka®,
spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v Ob¢Z (dale jen ,,clen spolecenstvi®)

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé pifi naplnovani svého ucelu nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem.

CLII

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikt Mistecka 450.

(2) Sidlo spolecenstvi: Mistecka 450, Praha 9 - Letnany.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi
ClL 111
Sprava domu a dalsi Cinnosti

(1) Spravou domu se rozumi vse, co je nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funkeni celek, pro zajisténi bezpecnosti, pro zachovani nebo zlepSeni ¢asti a péce o né, pro



zfizeni, udrzovani anebo zlepseni zafizeni v dom¢é nebo na pozemku. Sprivou se rozumi
c¢innosti z hlediska provozniho a technického a cinnosti z hlediska spravnich cinnosti ve
smyslu ust. § 7 a nédsl. nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

(2) Pro ucely spravy domu je vybor (jak je tento pojem definovan nize) opravnén sjednat smlouvy
tykajici se zejména (i) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou, (i) zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim spolec¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele pfimo, (iii) pojisténi domu, (iv)
najmu spolecnych ¢asti domu, (v) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych
s uzfvanim spolecnych ¢asti Domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema vybor opravnént je
provozovat. Vybor soucasné dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

(3) Pod spravu domu a pozemku je zahrnuto rovneéz:

a) udrzba a opravy spolecnych casti domu,

b) protipozarn{ zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

c) revize a opravy spolec¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatord,
vzduchotechniky, vytahu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich
technickych zafizen{ podle vybaveni domu,

d) revize a opravy domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

e) prohlidky a cisténi komind,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se sprivou domu, vcetné
veden{ pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

@) sprava jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

h) zfizeni a provoz kamerového systému pro zajisténi pofadku a bezpecnosti v domeé,

1) dalsi cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

(4) Pii plnéni dkola podle platnych zakont a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména
tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych financ¢nich prostfedkt od ¢lend spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,prispévky na spravn domn a pogemkn®),
popiipadé¢ dalsich piispévki na c¢innosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb clenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gc¢tu u banky a hospodafeni s financnimi prostfedky,

e) veden ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu clent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajist'uje bud’ piimo, nebo na zaikladé smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli, plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,sughy”),
napifklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni



vody, uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu a pojisténi domu. V ramci této cinnosti
spolecenstvi zajist’uje zejména:

a) vybirani dhrad za sluzby zajist'ované spolecenstvim,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé cleny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez clenim
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) Spolecenstvi dale zajist’uje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych clenim spolecenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich pfedpisu.

(8) Nesplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je vybor opravnén cinit
opatfeni ke zjednani naprav i v piipade, ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako
celku. Pravo vlastnika cinit opatfeni k ndpravé tim neni dotceno.

CLIV
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu

(1) Spolecenstvi dale zajist'uje se souhlasem vsech ¢lent spolecenstvi zmény uzivani stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu, zajist'uje spolecenstvi
se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétsiny vsech ¢lentd spolecenstvi.

v

CLV

Zajistovani spravy domu a dalSich Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) Osobou odpovédnou za spraivu domu a pozemku je spolecenstvi. Nékteré cinnosti muze
zajist'ovat tfetf osoba na zakladé smlouvy uzaviené se spolecenstvim. Urceni této tieti osoby,



1 rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti spada do pasobnosti shromazdéni.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a)
b)

)

d)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

urceni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o cinnosti spravee,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu financ¢nich prostfedka kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych c¢asti domu, jakoz i1 o jinych vyznamnych
skutecnostech,

povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o
spravé domu a své ¢innosti,

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 2 nemuze byt dotcena vylucna
rozhodovaci pusobnost organu spolecenstvi plynouci z Ob¢Z a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CL VI

Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a)

shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,2yb0r") nebo clen spolecenstvi povéteny funkei vyboru

(dale jen , povéreny viastnik ), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdeéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je pln¢
svépravna a bezuhonna ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujictho Zivnostenské
podnikani.
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Clenem voleného organu spolecenstvi nemiize byt soucasné ten, jeho piibuzny v fadé pimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi
v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a clen
volené¢ho organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pii vikonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organa spolecenstvi je 5 let; pocina bézet dnem zvoleni do
funkce a kondi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kondi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi.

Clen volen¢ho organu spolecenstvi muze byt volen opétovne.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleného orginu spole¢enstvi mize pred uplynutim funkéntho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem. Jeho
funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé¢ji vsak
uplynutim 30 dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupenti z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uéinky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejblizsi schuzi shromazdéni, nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnt ode dne
doruceni oznameni o odstoupent.

Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lena volenych organt spolecenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych clent organu, spolu s urcenim jejich pofadi. Ndhradnik nastupuje
na misto clena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkcéntho obdobi, dnem
skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o
nahradnicich ¢lent volenych organi se nepouzije u povéieného vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovi¢ni vétsinou hlasa

pifitomnych clent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listku.
V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organa spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy

©)

zvoleny, pln{ jejich funkci clen spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu ¢inf nejméné jednu polovinu, jinak clenové spolecenstvi, ktefi byli v téchto volenych
organech naposledy, pokud s tim souhlasi. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen
plnit své funkce z divodu, ze pocet ¢lent vyboru poklesl pod 3 cleny, nebo neni-li ve funkci
povéfeny vlastnik. Novy pokus o zvoleni organia spolecenstvi se v takovych pfipadech musi
uskutecnit do 30 dnt od posledniho netspésného pokusu; ust. ¢l. VIII tim neni dotéeno.

CL VII
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdénti, které tvoii vsichni vlastnici jednotek.



(2) Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a odvolava cleny
kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do putsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o zalezitostech uvedenych v ust. § 1208
Ob¢Z a v téchto stanovach, zejména rozhodovani o

)
b)

)
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n)

0)
P
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zméné stanov,
zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
vysi odmeén clent volenych organd,
schvaleni ucetni zavérky, predlozené vyborem ¢i povéfenym vlastnikem, spolu se
zpravou o hospodafeni spolecenstvi a spravé domu a pozemku; pokud je sprava
domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. V, pfedklada zpravu
rovnéz spravee v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouve;
vysi piispévku clent spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a
zpusobu placeni dalsich pfispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,
schvaleni druhu sluzeb a vyse ziloh na jejich dhradu, jakoz i zpusobu rozdactovani cen
sluzeb na jednotky, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni
svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,
clenstvi spolecenstvi vlastnika v pravnické osobé pusobici v oblasti bydlent,
zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, zméné stavby, jakoz 1 modernizaci,
rekonstrukci, stavebnich dpravach a opravach spolecnych ¢asti domu,
zméné podlahové plochy bytu,
uplném nebo ¢astecném sloucent ¢i rozdéleni jednotek,
zméné podilu na spolecnych ¢astech,
zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,
pravidlech pro uzivani pozemku a spole¢nych ¢asti domu,
rozpoctu spolecenstvi,
zmeéné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
opravé nebo stavebn{ upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku 150.000,- K¢,
udc¢lovani piedchoziho souhlasu
i. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo kjinému nakladani
s nimi,
ii. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota piesahuje ¢astku
50.000,- K¢ v jednotlivém pifpadé, nebo k jinému nakladani s nimi,
iii. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,
iv. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
rozhodovani v dalsich zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
vymahani plnéni povinnosti ulozenych clenim spolecenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov, pokud
tuto ¢innost nesvéif do pasobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,
nabyvani nemovitych véci, byta nebo nebytovych prostor k dcelam, které jsou
pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob, ruceni
témito vécmi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro
movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez castka urcend usnesenim
shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém piipade.



(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny vlastnik.
Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci
organt spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdén.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lent spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ctvrtinu vsech hlast, a to do 30 dnt
od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavee 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni na naklady spolecenstvi svolat clenové spolecenstvi,
jejichz pocet hlasu ¢ini alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasu.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se rozesle vSem c¢lenim spolecenstvi, a
soucasn¢ vyvési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi, pfipadné rovnéz zpusobem
umoznujicim dalkovy piistup.

(8) Pisemna pozvanka, neni-li pfedina osobné, musi byt pfedana k doruceni ¢i vlozena do
postovni schranky nalezejici k jednotce a soucasné vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit
s podklady k nejdulezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny clen vyboru,
anebo povéteny vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta
druha, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni clen spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteff maji vétsinu
hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi prosté nadpoloviéni vétsiny hlasa pfitomnych clent
spole¢enstvi, pokud zikon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. Clenové SVJ se mohou na
schuizich shromazdéni nechat zastoupit fyzickou osobou s udélenou plnou moci.

(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila clent spolecenstvi na
spolec¢nych c¢astech domu; clenové spolecenstvi, kteff jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

(12) Méni-li se vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se
pomeér vyse pifspévkia na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilu na
spolecnych castech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnikti jednotek.

(13) Je-li pro to dulezity davod, muze piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zélezitosti rozhodl; v ramci toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tff mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.



(14) Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné pfedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(15) Tvofi-li spolecenstvi pouze 3 clenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vsech clent spolecenstvi.

(16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale adaje
o prab¢hu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Piflohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych sjejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodam.

(17) Zapis podepisuje piedsedajici a ovéfovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladt k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(18) Ustanoveni odstavca 16 a 17 se pfiméfene¢ pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

CL VIII
Rozhodnuti mimo zasedani

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, muze osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedan.

(2) Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou zvefejnény, a udaj o lhute, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhuta cind
nejméné 15 dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Ucini tak bez zbyte¢ného
odkladu, jinak muze oznameni na naklady spolecenstvi ucinit ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima prostou vétsinou hlast vsech vlastniki jednotek; méni-li se vak viem
vlastnikim jednotek velikost podild na spolecnych ¢astech nebo meéni-li se pomér vyse
piispévka na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podila na spole¢nych
c¢astech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnikt jednotek.

CLIX

Vybor
(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi

s vyjimkou téch véci, které jsou podle ziakona a téchto stanov v pusobnosti shromazdeéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
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Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost
spolecenstvi.

Vybor kona své schuze podle potieby, nejméné vsak jednou za ctvrtletf; schuzi 1ze nahradit
telekonferenci ¢i e-mailovou konferenci rozeslanou vsem c¢lenim vyboru. Pripousti se
hlasovani o urcité zalezitosti zpusobem umoznujicim dalkovy piistup, pokud je vyjadfeni
clentd vyboru trvale zachytitelné a je z néj zfejmy projev vile.

Vybor je alespon tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovic¢ni vétsina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni
je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz
davody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost clena vyboru za skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajist’uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti
spolecenstvi podle Ob¢Z a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spolecné casti domu, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych pfipadech c¢astku 150.000,- K¢; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy zpusobené havarii na spolecnych castech.

c) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota nepfesahuje
castku 50.000,- K¢ v jednotlivém pfipadé, nebo k jinému nakladani s nimi,

d) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

e) odpovida za veden{ ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

f) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalsich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaju o
pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,



k)

pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym clentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhrady za sluzby,
zajiSt’'uje vyactovani zaloh na udhradu za sluzby a vypofadani nedoplatka nebo
preplatkd,

zajist'uje vcasné plnéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vuci tfetim osobam a véasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

©)
2
3
)

®)

©)

2)
b)

9
9

v souladu s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony jménem
spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,
zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢inf vaci dodavatelam potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkt nebo k nahradé vzniklé skody,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnost{ ulozenych ¢lenim spolecenstvi,

plni povinnosti ve vztahu k rejstifku spolecenstvi vedenému piislusnym soudem,

plni zakonné povinnosti souvisejici s provozem kamerového systému v domeé.

v

CL.X

Povéfeny vlastnik

Povéteny vlastnik plni funkci vikonného a statutarniho organu spolecenstvi.
Povéteny vlastnik ¢ini pravni ukony a podepisuje je jménem spolecenstvi.
Povétfeného vlastnika voli shromazdén{ stejnym zptisobem, jakym se voli vybor.

Povéteny vlastnik vykonava pusobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle
téchto stanov vyboru.

Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CL XI

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho c¢lenti na cinnost spolecenstvi nebo jeho organi.
Kontrolni komise nebo jeji povétfeny clen je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladu
spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika pottebné informace pro svou
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kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolecenstvi.

Kontroln{ komise je nejméné tficlenna a voli ji shromazdén{ stejnym zptisobem, jakym se voli vybor.
Ze svych clent voli kontroln{ komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidf jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své puisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadfuje se kfadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené
k projednani na schizi shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi
své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni véetné termint na jejich odstranént,

e) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o ziizeni kontrolni komise
[cl. VI odst. 1 pism. ¢)]. Ve spolecenstvi s poctem ¢lend nizsim nez 10, muze shromazdéni
rozhodnout, ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pusobnost kontrolni
komise.
Cl. XII
Jednani dalsich osob za spolecenstvi

Shromazdéni nebo vybor mohou rozhodnout, ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je zaméstnanec opravnén cinit za
spolecenstvi v ramci pracovnépravnfho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno

shromazdénim nebo vyborem.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednan{ za spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
Cl. XIII
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich clenstvi vznika:
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a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyt{ vlastnictvi k jednotce v pifipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteff maji jednotku
ve spolecném jméni manzeld. Ze spole¢ného clenstvi jsou spolecni clenové opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schuzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — clen spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych castech domu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna.

Seznam clent spolecenstvi, jejichz clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi piflohu
téchto stanov. Cleny spolecenstvi, jejichz clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise
spolecenstvi do seznamu clent spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clena spolecenstvi musi byt u kazdé¢ho
clena spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz
vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdén.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich Obc¢Z a téchto stanov a ma zejména pravo

a) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku, jakoz
1 uzivat spolecné casti; nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti;

b) na vyzadani se dozvédét jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo najemce
v domg;

c) seznamit se, jak vybor hospodaii a jak dum a pozemek spravuje, béhem schuze
shromazdéni nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih
a doklad;

d) uacastnit se cinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych témito
stanovami,

e) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

f) wvolit a byt volen do organt spolecenstvi

@) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkt v jejich c¢innosti,

h) obdrzet vyactovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a pfispévka na spravu domu
a pozemku.

12



(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedené
v piislusnych ustanovenich Obc¢Z a téchto stanov, zejména ma povinnost

2)

b)

g

h)

i)
)
k)

udrzovat jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spolecnych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylucném uzivani,

fidit se stanovami, pravidly pro spravu a pro uzivani spole¢nych casti obsazenych
zejména v zakoné, ve stanovach, v prohlaseni, ve vnitfnich pfedpisech spolecenstvi ¢i
v rozhodnuti organt spolecenstvi, jakoz 1 zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznilo piistup do domu nebo do jednotky,

oznamit do jednoho mésice od okamziku, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem jednotky, vyboru nabyti jednotky, vcetné své adresy, a jména osob, které
budou mit v jednotce domacnost; povinnost v predchozi vété plati i v pfipadé zmény
téchto udaju,

pfispivat na spravu ve vysi stanovenych pfispévki na spravu domu a pozemku a vcas
platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby), jakoz i
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

umoznit, upravuje-li stavebné svou jednotku, na zakladé predchozi vyzvy vyboru do
jednotky pfistup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné casti,

zdrzet se vseho, co brani v udrzbé, oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li tyto prace provadény uvnitf
jednotky, nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky,
umoznit do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan vyborem; povinnosti
v tomto ustanoveni plati i pro umisténi, udrzbu, kontrolu a odecty zafizen{ pro méfeni
spotfeby vody a jinych energif; pravo na nahradu Skody, ktera vznikla vlastniku
jednotky pfi provadéni téchto praci, se fidf ust. § 1183 odst. 2 Ob¢Z,

neprodlené upozorniovat vybor na zavady vzniklé na spolec¢nych ¢astech, jakoz i na
jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovani, véetné c¢innosti
sméfujici k predchazeni ¢i odvraceni skod,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych castech zpusobil nebo ti, kdo s nim jednotku uzivaji, nebo najemnici ¢i
podnajemnici, pifslusnici jejich domacnosti a dal$i osoby, jimz umoznil piistup do
domu nebo do jednotky.

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi,
bezodkladné oznamovat spolecenstvi vsechny skutecnosti rozhodné pro rozactovani
sluzeb spojenych s bydlenim,

pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci
v piipadé, Ze provadi zménu stavby.

CL XV

Zanik Clenstvi ve spoleCenstvi

1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

)

pfevodem nebo pfechodem vlastnické jednotky,
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b) dumrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zptsobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
ClL. XVI

Hospodafeni spoleCenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na thradu
pfispévka na spravu domu a pozemku, dile s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené suzivanim jednotek a s dalsimi finanénimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Vlastnik jednotky pfispiva na Spravu a adrzbu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spole¢nych castech. Vyjimku tvoii piispévky na (i) odménovani ¢lent Vyboru, (i)
veden{ ucetnictvi, (iif) odmeéna tfeti osoby, ktera bude zajist'ovat n¢které ¢innosti spravy. Tyto
naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé zasadné ve stejné vysi.

Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, vytapéni a ohfev vody, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor, uklid
spole¢nych prostor, odvoz komunalniho odpadu, pojisténi domu a revize zafizeni ve
spolec¢nych c¢astech domu.

Piispévky a zalohy plati vlastnici jednotek mésicné, a to vidy do pétadvacatého dne
piislusného kalendaintho meésice. Vyse mésicni zalohy je stanovena Spolecenstvim jako
mésicni podil z predpokladanych roc¢nich nakladt na pifspévky a na sluzby vyplyvajici z planu
nakladu na pfislusny kalendaini rok.

Nebude-li rozhodnuto spolecenstvim jinak, rozuctuji se naklady na sluzby dle zvlastntho
pravniho pfedpisu.

Pifspévky na spravu a zalohy je spolecenstvi povinno za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendafni rok, vyictovat a odevzdat k doruceni vlastniku jednotky vyuctovani, a to do ctyf
mésict od konce zictovactho obdobi. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je
splatny do 7 kalendafnich mésici po uplynuti ztactovactho obdobi. Proti vyactovani je
piipustna reklamace ve lhut¢ do 20 dna od jejiho doruceni. O opravnénosti reklamace
rozhoduje vybor nebo povéteny vlastnik. Je-li reklamace uznana opravnénou, prodluzuje se
splatnost nedoplatku ¢i pfeplatku z vyiactovani o 1 kalendaini mésic.

Zpravu o pouziti a stavu piispévka na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodatfen{ spolecenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni
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zaveérky. Nerozhodne-li schiize shromazdéni jinak, nevycerpany zustatek téchto financnich
prostfedku se prevadi do nasledujictho roku.

Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
piispevka na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby placené cleny
spolecenstvi, navrhy na rozactovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle
téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muiize spolecenstvi povéfit
spravce téz zajiSt’ovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéteny vlastnik muze v téchto zalezitostech €init pravni
ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

(10) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych clenim

spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkt tfetich osob vuci
spolecenstvi. Vybor ¢i povétfeny vlastnik odpovidaji za veasné plnéni téchto ukolu.

(11) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tkonu tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni

v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych castech
domu.

(12) Clenové spolecenstvi rudi za zavazky spoleenstvi v poméru, kterj odpovida velikosti

spoluvlastnickych podila na spole¢nych ¢astech domu.

CL XVII

ZavéreCna ustanoveni a pfehled novelizaci

(1) Stanovy Spolecenstvi pro dum ¢p. 450, ulice Misteckd, Praha 18 Letfiany, byly schvaleny

schtzi shromazdeéni vlastnika jednotek dne 15.11.2004. O jejich zméné rozhodla schize
shromazdéni vlastnikd dne 25.6.2013.

(2) Nove se tyto stanovy podfizuji zak. ¢. 82/2014 Sb., obcanskému zakoniku, v platném znént,

a byly schvaleny schtizi shromazdéni dne 30. fjna 2014.

V Praze dne 30. 10. 2014

Digitalné podepsal Mgr. Martin Drtina
Datum: 2014.10.31 10:00:01 +01'00'
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