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72/1994 Sb.
ZAKON
ze dne 24. brezna 1994,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliiuji nékteré zdkony (zadkon o vlastnictvi byta)

Zména: 273/1994 Sb.
Zména: 280/1996 Sb.
Zména: 97/1999 Sb.

Zména: 103/2000 Sb.
Zména: 229/2001 Sb.
Zména: 451/2001 Sb.
Zm&na: 320/2002 Sb.
Zména: 437/2003 Sb.
Zména: 171/2005 Sb.
zZzména: 179/2005 Sb.
Zména: 296/2007 Sb.
Zména: 345/2009 Sb.
Zména: 227/2009 Sb.

Parlament se usnesl na tomto zdkoné& Ceské republiky:
CAST PRVNI
Obecna ustanoveni

S1
Pfedmét a rozsah Gpravy

(1) Tento zakon upravuje spoluvlastnictvi budovy, u néhoz spoluvlastnik budovy je vlastnikem bytu nebo
nebytového prostoru jako prostorové vymezené Casti budovy a zaroven podilovym spoluvlastnikem spolecnych
Casti budovy.

(2) z&kon upravuje vznik spoluvlastnictvi budovy, prava a povinnosti vlastnika bytd a nebytovych prostoru,
jejich vzdjemné vztahy, spoluvlastnictvi spoleé&nych ¢asti budovy a nékterd prava a povinnosti stavebniku p¥i
vystavbé bytl a nebytovych prostort v budové ve spoluvlastnictvi podle tohoto zdkona.

(3) Zédkon upravuje téZ prava a povinnosti jinych subjektd v souvislosti se vznikem a s pfevodem nebo prechodem
spoluvlastnictvi budovy podle odstavce 1.

(4) Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru v ni podle tohoto zadkona lze nabyt
pouze v budovach, které maji alespon dva byty nebo dva samostatné nebytové prostory nebo alespon jeden byt a
jeden samostatny nebytovy prostor.

§2
Vymezeni pojmua

Pro Gi¢ely tohoto zdkona se rozumi

a) budovou trvaléd stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd je prostorové soust¥edéna a navenek uzaviena
obvodovymi sténami a st¥esnimi konstrukcemi s nejméné dvéma prostoroveé uzavienymi samostatnymi uzitkovymi
prostory, s vyjimkou hal. Rozhodnutim vlastnika za budovu lze povazZzovat rovnéz sekci se samostatnym vchodem,
pokud je samostatné oznacena ¢islem popisnyma je tak stavebné technicky uspotadana, ze midZe plnit samostatné
zdkladni funkci budovy.

b) bytemmistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho i¥adu urc¢eny k bydleni,

c) nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu urceny k
jinym U¢ellm neZ k bydleni; nebytovymi prostory nejsou prisluSenstvi bytul) nebo prisluSenstvi nebytového
prostoru ani spolecné ¢asti domu,

d) domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi takovéa budova, kterd je ve spoluvlastnictvi podle tohoto
zdkona (dale jen "dtm"),

e) rozestavénym bytem mistnost nebo soubor mistnosti, urcenych v souladu se stavebnim povolenim k bydleni,
pokud je rozestavén v domé, ktery je alespon v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek uzavren
obvodovymi sténami a st¥esni konstrukci,

f) rozestavénym nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, urcenych v souladu se stavebnim
povolenim k jinym ucelum nez k bydleni, pokud je rozestavén v domé&, ktery je alespoii v takovém stupni
rozestavénosti, Ze je jiZ navenek uzaviren obvodovymi sténami a st¥esni konstrukci,

g) spolelnymi ¢astmi domu Casti domu urcené pro spolecé¢né uzivani, zejména zdklady, stfecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkdény, terasy, pradelny, suSarny, koCarkarny, kotelny,
kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole&né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim; dédle se za spolecdné
Casti domu povazujil pfisluSenstvila) domu (naptiklad drobné stavby) a spolecnd zarizeni domu (napfiklad
vybaveni spolecné pradelny),

h) jednotkou byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor jako vymezend
¢ast domu podle tohoto zdkona,

i) podlahovou plochou bytu nebo rozestavéného bytu podlahové plocha vSech mistnosti, véetné mistnosti, které
tvori prislusSenstvi bytu nebo rozestavéného bytu,

j) podlahovou plochou nebytového prostoru nebo rozestavéného nebytového prostoru podlahova plocha vsSech
mistnosti nebytového prostoru nebo rozestavéného nebytového prostoru vcéetné ploch urcenych vyhradné k
uzivani s nebytovym prostorem, popfipadé s rozestavénym nebytovym prostorem; do této plochy se zapocitava
jednou polovinou podlahova plocha vnit¥nich ochozd a jinych ploch, které jsou souCdsti meziprostoru,

k) zastavénym pozemkem pozemek zastavény bytovym domem, ohraniceny obvodem bytového domu.

§3

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jinak, prava a povinnosti vliastnikd budov a prava a povinnosti spoluvlastnikt
domu a vlastniki jednotek (déle jen "vlastnik jednotky") upravuje obcansky zakonik. Neni-1i predmétem
_spoluvlastnictvi jednotka, ustanoveni obc¢anského zakoniku o podilovém spoluvlastnictvi,?2) se nepouziji.
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(2) Pravni vztahy k jednotkédm se ¥idi, pokud tento zdkon nestanovi jinak, ustanovenimi obcanského zakoniku a
dal8ich pravnich predpisu, které se tykaji nemovitosti.
S 4
Prohlaseni vlastnika budovy

(1) Vliastnik budovy svym prohldsenim (ddle jen "prohlaseni") urcuje prostoroveé vymezené ¢asti budovy, které

se za podminek stanovenych timto zdkonem a v souladu se stavebnim urc¢enim stanou jednotkami [§ 2 pism. h)] a
spoleénymi &astmi domu [§ 2 pism. g)]. ProhlaSeni musi mit pisemnou formu. ProhlaSeni je povinnou ptrilohou
nadvrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé smlouvy o pfevodu prvni

jednotky v dome.

(2) Prohlaseni podle odstavce 1 musi obsahovat
a) oznaceni budovy tdaji podle katastru nemovitosti,3) ¢islo jednotky véetné jejiho pojmenovani a umisténi v
budové,
b) popis jednotek, jejich pfisluSenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vybaveni,
c) urceni spolecnych ¢asti budovy, které budou spolecné vliastniktm vSech jednotek a urceni spoleénych ¢asti
budovy, které budou spole¢né vlastnikum jen nékterych jednotek,
d) stanoveni spoluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na spoleénych ¢adstech budovy (& 8 odst. 2),
e) oznacCeni pozemku, ktery je predmétem prevodu vliastnictvi nebo pfedmétem jinych prav podle § 21, tdaji podle
katastru nemovitosti, 3) o
f) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spolecénych ¢&sti a préava k pozemku, kterd prejdou z vlastnika
budovy na vlastniky jednotek,
g) pravidla pro pfispivani spoluvlastnikd domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spoleénych
¢asti domu, popripadé domu jako celku,
h) pravidla pro spravu spolecnych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku, v&etné oznaceni osoby povérené
spravou domu.
(3) KprohlédSeni se prikladaji ptdorysy vSech podlazi, poptripadé jejich schémata, urcujici polohu jednotek a
spolecénych ¢asti domu, s tdaji o podlahovych plochach jednotek.

§5
Vznik a zanik vlastnictvi jednotky

(1) Vliastnictvi jednotky podle tohoto zdkona spojené se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech domu
(déale jen "vlastnictvi jednotky") vznikd vkladem prohlaSeni vlastnika budovy do katastru nemovitosti nebo
vystavbou Jjednotky provedenou na zadkladé smlouvy o vystavbé& podle tohoto zadkona (dédle jen "smlouva o
vystavbe") .

(2) Vlastnictvi jednotky miZe vzniknout rovnéz na zédkladé dohody spoluvlastnikt budovy nebo rozhodnuti soudu
o zru$eni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi3a) budovy nebo na zdkladé dohody nebo rozhodnuti soudu o
vypotradani spoleéného jméni manzelu.3b) Je-1i predmétem vyporadani podilové spoluvlastnictvi budovy, muzZe
vlastnictvi jednotek vzniknout jen po pfedchozim vypotréddani podilového spoluvlastnictvi budovy tak, zZe
velikost spoluvlastnickych podilt budovy se rovné velikosti spoluvlastnickych podild na spoleénych Castech
domu stanovenych podle § 8 odst. 2. To plati obdobné&, je-1li predmétem vypofradéni spoleéného jméni manZell
budova.

(3) Dohoda o vypotradani nebo rozhodnuti soudu o zruSeni podilového spoluvlastnictvi, popfipadé o vyporadani
spoleéného jméni manzelt musi obsahovat i ndlezitosti stanovené pro prohldseni uvedené v $ 4 odst. 2a 3.

(4) Vznikem vlastnictvi jednotek nebo rozestavénych jednotek vznika spoluvlastnictvi spolecnych ¢asti domu.

(5) Zpusobem uvedenym v odstavcich 2 az 4 nelze nabyt do vlastnictvi jednotku, pokud je v budové alespon jeden

byt, jehoz ndjemcem je fyzicka osoba.

(6) Vlastnici vSech jednotek v domé mohou uzaviit dohodu o tom, Ze vlastnictvi jednotek zméni na podilové
spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit formu notédf¥ského zapisu. Vkladem spoluvlastnického prava do
katastru nemovitosti podle této dohody zanikd vlastnictvi jednotek a vznikd podilové spoluvlastnictvi
budovy. Velikost spoluvlastnickych podiltt na budové se rovnd velikosti spoluvlastnickych podild na
spolecnych ¢astech domu.

(7) Je-1i vlastnikem vSech jednotek v domé jedna osoba, mize formou notd¥ského zadpisu prohléasit, Ze rusi
vymezeni jednotek v domé& a méni vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy. Vkladem vlastnického prava do
katastrunemovitosti podle tohoto prohladSeni zanika vlastnictvi jednotek a vznika vlastnictvi budovy.

CAST DRUHA
Pfevody vlastnictvi jednotek a vykon vliastnického prava k jednotkam

S 6
Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky

(1) Smlouva o p¥evodu vlastnictvi jednotky musi kromé& obecnych ndlezitosti4) obsahovat

a) oznaceni budovy nebo domu Gdaji podle katastru nemovitosti,3) ¢islo jednotky vcéetné jejiho pojmenovani a
umisténi v budové,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich prisludenstvi, jejich podlahova plocha a popis vybaveni bytu
nebo nebytového prostoru, které jsou smlouvou prevadény,

c) urcleni spole&nych ¢asti domu vcetné urceni, které Casti domu jsou spolecné vlastnikim jen nékterych
jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spolecénych ¢astech domu (§ 8 odst. 2) vcCetné
stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spolecnych Castech domu, které jsou spolecéné
vlastniktm jen nékterych jednotek,

e) oznaceni pozemku, ktery je pfedmétem prevodu vlastnictvi nebo predmétem jinych prav ve smyslu § 21, udaji
podle katastru nemovitosti, 3)

f) préva a zavazky tykajici se domu, jeho spoleénych ¢asti a préva k pozemku, kterd prechézeji z dosavadniho
vlastnika budovy na vliastnika jednotky.

(2) Ke smlouvé se priklada ptdorys vsSech podlazi, popfipadé jejich schemata, urcdujici polohu jednotek, s
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tdaji o podlahovych plochach jednotek, jakoZ i pisemny souhlas k pfevodu bytuuvedeny v § 22 odst. 4, 5a 7.

(3) Nedo8lo-1li k podstatné zméné v charakteru jednotky, musi byt zvlastni nadleZitosti uvedené v odstavci 1
pism. b), c), e), f) avodstavci 2 splnény, pouze jde-1i o prvni pf¥evod jednotky do vlastnictvi.

§7

Prevodem vlastnictvi k prvni jednotce za podminek stanovenych timto zdkonem se méni vlastnictvi dosavadniho
vlastnika budovy na vlastnictvi zbyvajicich nepfevedenych jednotek v domé a na spoluvlastnictvi spolecnych
¢asti domu. Ustanoveni § 6 plati pro pfevody vlastnictvi téchto jednotek obdobné.

$8
Vlastnictvi spoleénych ¢asti domu

(1) Spolec¢né Casti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek. S pfevodem nebo prechodem
vlastnictvi jednotky pfechézi spoluvlastnické pravo ke spolec¢nym ¢adstem domu.

(2) Velikost spoluvlastnickych podilt na spoleé&nych c¢astech domu se ¥idi vzadjemnym pomérem velikosti
podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek v domé. Obdobné se postupuje i1 u spoleénych ¢asti
domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vliastniki pouze nékterych jednotek.

Spoleéenstvi vlastnikl jednotek

$9
nadpis vypustén

(1) SpolecCenstvi vlastnikl jednotek (déle jen "spolecCenstvi") Je pravnicka osoba, kterd je zplsobila

vykondvat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu
(dédle jen "sprava domu"), popfipadé vykondvat ¢innosti v rozsahu tohoto zé&kona a ¢innosti souvisejici s
provozovanim spoleé&nych ¢asti domu, které slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobém. Spoledenstvi mize
nabyvat véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze k t¢ellim uvedenym ve vété prvni.

(2) Se souhlasem vlastnika jednotky je spolecenstvi opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce
vCetné prisludnych spoluvlastnickych podild na spolelnych ¢astech domu, a to k zajisténi pohledévek
vyplyvajicich z tvéru poskytnutého na ndklady spojené se spravou domu. Vlastnici jednotek ruc¢i az do vySe ceny
jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

(3) Spolecenstvi vznikd v domé s nejméné péti jednotkami, z nichZ alesponi t¥i jsou ve vlastnictvi t¥i rtznych
vlastnikl, a to dnem doruceni listiny s doloZkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné listiny,
kterou prisludny statni orgdn osvédduje vlastnické vztahy k jednotce, poslednimu z téchto vlastniku.
P¥islusSny katastralni G¥ad vyrozumi ostatni vlastniky jednotek o provedeni vkladu vlastnictvi jednotky do
katastru nemovitosti. Dal&i osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce jinym zplsobem neZ smlouvou, jsou
povinny o tom uvédomit pivodniho vlastnika budovy.

(4) Pokud druZstvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2, které bylo plvodnim vliastnikem budovy, nebo druZstvo vzniklé

vy&lenénim z pivodniho druZstva podle § 29 plni povinnosti spravce podle § 9 zdkona o vlastnictvi byt platného
pred G¢innosti tohoto zakona, vznikne spoleCenstvi aZ prvnim dnem kalenddfniho mésice néasledujiciho po
mésici, v némz budou druzstvu doruceny listiny dokl&dajici, Ze spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech
domu se snizil naméné neZ jednu ¢tvrtinu. Do doby vzniku spoledenstvi se pouziji ustanoveni §9, 11 a § 15 odst.

2 zdkona o vlastnictvi byt platna pfed ué¢innosti tohoto zakona.

(5) Clenstvi ve spoledenstvi vznikd a zaniké& soucasn& s prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotky jsou spolecénymi ¢leny spolecenstvi.

(6) Vliastnici jednotek, ktefi nabyli vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi za podminek
stanovenych v odstavci 3, se stavaji ¢leny spoledenstvi dnem jeho vzniku. Clenstvi daldich vlastnik jednotek
ve spoleCenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.

(7) Orgéany spolecenstvi jsou

a) shromdzdéni vlastnikl jednotek (dale jen"
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor") nebo ten vliastnik jednotek, kterého v pripadé, zZe neni zvolen vybor,
shromazdéni povéri vykonem funkce vyboru (dadle jen "povéreny vliastnik"),
c) dalsi organy podle stanov spolecenstvi.

shromazdéni"),

(8) Shromazdéni je nejvys$Sim organem spolecenstvi. Prvni schize shromdZzdéni se musi konat nejdéle do 60 dnt
po vzniku spolecenstvi (odstavec 3); svold ji puvodni vlastnik budovy. Na této schtzi shromdzdéni schvaluje
stanovy spolecenstvi a voli orgadny spolecenstvi podle odstavce 7 pism. b) ac). Tato schtize se miZe konat jen za
ucasti notate, ktery o jejimprubéhu, volbé a slozeni orgadnl spolecdenstvi a schvalovani stanov po¥idi nota¥sky
zapis, jehoZ prilohu tvotri schvalené stanovy spolecenstvi. Naklady na ¢innost organu spolecenstvi se povazuji
za ndklady spoleCenstvi spojené se spravou domu.

(9) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organli spolecenstvi nebo nejsou-1i tyto organy zvoleny, plni funkci
organu spoledenstvi vlastnik, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole&nych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu
polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali ¢leny spoleCenstvi dnem jeho vzniku.

(10) Pokud shromézdéni neschvali stanovy spolecenstvi, F¥idi se pravni poméry spolelenstvi vzorovymi
stanovami vydanymi na¥izenim v1lady. V p¥ipadech druZstev uvedenych v § 24 odst. 1 a 2, kterd byla pavodnim
vlastnikembudovy a vykondvaji spréavu domu, plni funkci orgénu spolefenstvi toto druzstvo az do doby, kdy budou
organy spolecenstvi zvoleny.

(11) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi; musimit alespon 3 ¢leny. Vybor nebo povéreny vlastnik rozhoduji
o vécech spojenych se spravou domu, pokud si rozhodnuti v téchto vécech nevyhradi shromdzdéni. Funkcéni obdobi
vyboru nebo pové¥eného vliastnika urc¢uji stanovy, nesmi vSak presdhnout 5 let.

(12) Kplatnosti zvoleni ¢lent vyboru nebo pové¥eného vliastnika je zapott¥ebi, aby na schtizi shromdzdéni byli

pritomni vlastnici jednotek, kte?#i maji vé&tdinu hlasta. Clen vyboru nebo pové&reny vlastnik je zvolen,
hlasuje-1i pro néj nadpoloviéni vétsSina hlas® vSech vlastnik@. P¥i hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podilt vlastnikl jednotek na spoleénych ¢astech domu (§ 8 odst. 2).

(13) Statutdrnim organem spolecCenstvi je vybor nebo povéfeny vlastnik. Za vybor jedné navenek jeho predseda,
kterého vybor zvoli z fad ¢lenu vyboru. Jde-1i o pisemny pravni tkon, musi byt podepséan predsedou vyboru a
dals$im ¢lenem vyboru. Je-1li statutdrnim orgdnem povéreny vlastnik, postaci k pisemnému pravnimu tkonu jeho
podpis.
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(14) Stanovy spolecenstvi musi obsahovat

a) sidlo spolecCenstvi a jeho nazev, ktery musi obsahovat oznaceni domu, pro ktery vzniklo, a musi v ném byt
obsazeno slovo "spolecenstvi",

b) predmét ¢innosti, kterym je sprava domu,

c) organy spolelenstvi, jejich prava a povinnosti a zptsob jejich svolavéani,

d) prava a povinnosti ¢lent spolelenstvi,

e) zpusob Ghrady ndkladua spojenych se spravou domu,

f) zpusob nakladani s majetkem spoledenstvi.

(15) Spolecenstvi zanika dnem zédniku domu nebo v pfipadech uvedenychv § 5odst. 6a 7.

§ 9a

(1) Spolecenstvi je opravnéno ¢init pravni tkony, pfedevsimuzavirat smlouvy ve vécech p¥edmétu své ¢innosti
podle tohoto zdkona, zejména k
a) zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
b) pojisténi domu,
c) ndjmu v pripadech najmu spolecnych Casti domu a dadle k ndjmu jednotek ve spoluvlastnictvi vSech vlastniku
jednotek.

(2) Spolecenstvi je opravnéno rozhodovat o roztc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-11i
rozUc¢tovani cen sluzeb stanoveno zvlastnimpravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu.

(3) SpolecCenstvi je opravnéno vliastnim jménem vymédhat plnéni povinnosti uloZenych vliastnikiam jednotek k tomu
prisluSnym organem spoleCenstvi podle tohoto zdkona.

§10
nadpis vypustén

(1) SpolecCenstvi se zapisuje do rejstriku spolecenstvi vliastnika jednotek vedeného soudem urcenym zvla3tnim
zdkonem k vedeni obchodniho rejstfikub) (dadle jen "rejstrik"). Do rejstfiku se zapisuji tyto tdaje:

a) nazev spolec¢enstvi, jeho sidlo a identifikacéni ¢islo osoby; identifikac¢ni ¢islo osoby poskytne spravce

zdkladniho registru osobba),

b) den vzniku spolecenstvi,

c) orgéany spolecCenstvi a jména ¢lent vyboru nebo jméno pové&feného vlastnika.

(2) Vybor nebo pové¥eny vlastnik jsou povinni do 60 dn@ po svém zvoleni podat nadvrh na zapis do rejst¥iku. K
navrhu na zapis se priklada

a) vypis z katastru nemovitosti pro dum s byty a nebytovymi prostory,

b) notéd¥sky zapis o prubéhu prvni schiize shromdzdéni, na niZ byly schvaleny stanovy spoledenstvi a zvoleny

organy spolecenstvi, véetné listiny osvéd&ujici pfitomnost vliastnikl jednotek na této schizi,

c) schvalené stanovy spolecenstvi.

(3) Zédpis do rejst¥iku se provede, jsou-1i splnény ndlezitosti ndvrhu podle odstavce 2, 1 vpfipadé, Ze nejsou
dodrzeny 1hlity stanovené pro konani prvni schiize shromazdéni. -

(4) Nestanovi-1li tento zdkon jinak, plati pro rejstfik, jeho vedeni a fizeni ve vécech rejstt¥iku obdobné
ustanoveni obchodniho zakoniku a obc¢anského soudniho fadu vztahujici se na obchodni rejsttik, jeho vedeni a
tizeni ve vécech obchodniho rejstfiku.

(5) Spolecenstvi predlozi prihlasku k registraci mistné p¥islusSnému spravci dané5pb) do 30 dnl ode dne, kdy
zaCalo pobirat prijmy podrobené dani nebo mu vznikla povinnost sréZet daii nebo zdlohy nani.

$11
nadpis vypustén

(1) SpolecCenstvi musi alespoinl jednou ro¢né konat shromédzdéni. Shromédzdéni se sejde z podnétu vyboru nebo
povéreného vliastnika nebo vliastnikl jednotek, ktefimaji alespoi jednu ¢tvrtinu hlast.

(2) Shromdzdéni je schopné usnédseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlast; k
p¥ijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsSiny pritomnych hlasu.

(3) P¥i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt vliastnikl jednotek na spoleénych C¢adstech

domu (§ 8 odst. 2); spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas). Pfi rovnosti
hlasu, nebo nedosdhne-1i se potfebné vét3iny nebo dohody, rozhodne na nadvrh kteréhokoli vlastnika jednotky
soud. Jde-1i odaleZzitou zdleZitost, mlZze prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo

je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicu ode dne p¥ijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(4) K prijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni podle § 4, o schvaleni nebo o zméné stanov, o
uzavreni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm a o rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky jednotek
podle § 9a odst. 2 je zapotfebi tridtvrtinové vétsiny pfitomnych hlast.

(5) Kprijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby6) a o zméné stavby?) je zapotfebi souhlasu vSech vliastniku
jednotek. Jde-1i o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy’a) a opravy spoleénych ¢asti domu, jimiz se
neméni vnit¥ni uspotfddéni domu a zaroveil velikost spoluvlastnickych podild na spolelnych c¢astech domu,
postacuje souhlas t¥ictvrtinové vétsiny vSech vliastnikll jednotek. Ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisua7)
timnejsou dotcena.

(6) Jsou-11i ¢leny spoleCenstvi pouze t¥i vlastnici jednotek, je zapotfebi k pfijeti usneseni podle odstavcu 2
a 4 souhlasu vSech vlastnikt jednotek.

(7) Vsechny zmény, které se tykaji oznaceni jednotek a velikosti spoluvlastnickych podild na spolecnych
Castech domu, je spolecenstvi povinno do 30 dnt oznédmit katastralnimu ufadu.

(8) Vdomé&, ve kterém nevzniklo spolecenstvi, plati pro rozhodovani vlastniku jednotek pfimé&¥ené ustanoveni
odstavclil az 6.

§12

7Z préavnich ukonu tykajicich se spolec&né véci Jjsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicimvelikosti jejich spoluvlastnickych podild (§ 8 odst. 2).

Prava a povinnosti vlastniki jednotek
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§13

(1) Vliastnik jednotky se podili na spravé domu v rozsahu, ktery odpovidéd jeho spoluvlastnickému podilu na
spolecnych ¢astech domu, neni-1imezi vlastniky jednotek dohodnuto jinak.

(2) Vlastnik jednotky je povinen na svuj ndklad odstranit zdvady a po§kozeni, které na jinych jednotkach nebo
spolecnych castech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji. K zajisténi pravomocné
prisouzenych pohledavek opravnénych vlastnik vzniklych z neplnéni povinnosti uvedené ve vété prvé vznika
dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim vlastnikim jednotek zdstavni pravo k jednotce povinného vlastnika
a na vécech movitych obdobné jako zdstavni pravo na zajisténi ndjemného.10)

(3) Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiZz by ohroZoval vykon vlastnického prava

vlastnik@l ostatnich jednotek. Upravy, jimiZ se m&ni vzhled domu, mi%e vlastnik jednotky provadét jen se
souhlasem vSech vlastnikt jednotek. Ustanoveni § 11 odst. 5 v&ty druhé plati obdobné&. Upravy, jimi# se m&ni
vnit¥ni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilté na spoleénych Cadstech domu, mize vliastnik
jednotky provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé (§ 17) uzavrené se v8emi vlastniky jednotek v domé.
Ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisti’7) tim nejsou dotéena.

(4) Pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popfipadé domu jako celku, je

vlastnik jednotky povinen umoznit na predchozi vyzvani pristup do jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit instalaci a GtdrZbu za¥fizeni pro mé¥eni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecCet namé&¥enych hodnot.

(5) O ndjmu a podndjmu bytu plati pfislusdné ustanoveni obcanského zdkoniku.8) O ndjmu a podnadjmu nebytového
prostoruplati zvlastni predpisy.9)

(6) Jsou-1i v domé& prostory a zatizeni, které slouzi i jinym osobam neZ vlastniklim jednotek, napt. kotelny,
vyménikové stanice, kryty civilni ochrany, pradelny, suSarny a zatrizeni provozni povahy, pfechézeji prava a
povinnosti dosavadniho vlastnika budovy, tykajici se téchto prostort a zafizeni, na vlastniky jednotek,
poptripadé jejich pravni nastupce nabytimvlastnictvi k jednotce.

(7) Vlastnici jednotek ruc¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podiltd na spoleénych ¢astech domu.

§ 14

Zasahuje-1i vlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnika jednotek takovym zpusobem, Ze podstatné omezuje
nebo znemoZnuje jeho vykon a nesplni povinnosti uloZené rozhodnutim soudu, miZe soud na navrh spolecCenstvi
nebo na ndvrh nékterého z vlastniku na¥idit prodej jednotky.

§15

(1) Vliastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou domu a pozemku. Pokud dohoda
neurcuje jinak, nesou nadklady pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu (§ 8 odst. 2).

(2) Kaceluuvedenému v odstavci 1 skléddaji vliastnici jednotek pfedemuréené finanéni prostfedky jako zadlohu.
Vy$i za&loh si urc¢i vlastnici jednotek usnesenim shromdzdéni dopfedu tak, aby byly kryty predpokladané
nadklady, které bude nutné vynaloZit v nadsledujicich mésicich i v dal$ich letech. Vy$i ¢astky a den jeji
splatnosti sdéluje vlastniktm jednotek vybor nebo povéfeny vlastnik. Neni-1i vybor nebo povéreny vlastnik
zvolen, rozhoduje se o vySi ¢astek podle odstavce 1 nadpoloviéni vétSinou vSech vlastnikt jednotek v domé.
Ustanoveni § 11 odst. 6 plati obdobné.

(3) K zajisténi pravomocné prisouzenych pohledavek vlastnikd jednotek z povinnosti uvedenych v odstavci 1
vznikad dnem pravni moci rozhodnuti soudu vlastnikim jednotek zdstavni pravo k jednotce povinného vlastnika.

(4) Pokud vznikla pravnicka osoba ($ 9), jsou finanéni prostfedky zdlohové poskytnuté vlastniky zavazkem
préavnické osoby vucéi vlastnikim jednotek. P¥i vypotradani zavazku pravnické osoby vici byvalému vlastniku
jednotky se neprihlizZi k zdloham, které uhradil jako zdlohy podle odstavce 2.

S16

(1) Pohledavky vlastnikt jednotek vzniklé z neplnéni povinnosti uvedenych v § 13 odst. 2 a § 15 odst. 1 se p¥i
rozvrhovém jednani uspokoji z podstaty podle § 337 odst. 1 obcanského soudniho ¥adu po uspokojeni pohledavek
dani a poplatkl, pfed ostatnimi pohledadvkami.

(2) O vécech movitych, které jsou v jednotce a patf¥i vlastnikovi jednotky nebo osobam, které s nim ziji ve
spolec¢né domacnosti, se pri vykonu zastavniho prava pfrimé¥ené pouziji ustanoveni o zastavnim pravu na
zajisdténi ndjemného, 10) s vyjimkou véci vyloucenych z vykonu rozhodnuti.
CAST TRETI
Vystavba domu
§17

(1) Vzajemnad préava a povinnosti pri vystavbé domu s jednotkami podle § 2 pism. h) si stavebnici vymezi
smlouvou o vystavbé, kterd musi mit pisemnou formu.

(2) Je-11i soucésti smlouvy o vystavbé i prevod spoluvlastnickych podild k pozemku v souladu s § 21 odst. 3,
nabyvaji stavebnici spoluvlastnickd préava k pozemku na zdkladé této smlouvy o vystavbé podle zvladdtniho
prévniho pfedpisu.10a)

(3) Smlouvou o vystavbé si vymezi stavebnici vzajemnd prava a povinnosti i pfri vystavbé jednotek formou
st¥esni nastavby, ptadni vestavby, pristavby nebo pfi stavebnich Gpravach, jimiz vzniknou nové jednotky nebo
jimiZz se mé&ni velikost jednotky a rozsah jejiho p¥isluSenstvi na Gkor spolecnych ¢asti domu.

(4) Smlouvu o vystavbé podle odstavce 3 uzaviraji stavebnici, kterymi jsou vlastnici jednotek v domé a
stavebnik (stavebnici) nové jednotky (jednotek) .

(5) Jsou-11i stavebniky vlastnik budovy, ve které dosud nejsou vymezeny jednotky, a stavebnik (stavebnici)
nové jednotky (jednotek), je obsahem smlouvy o vystavbé i vymezeni jednotek v dosavadni budové podle § 4 odst. 1
, véetné stanoveni velikosti spoluvlastnickych podill vlastnikl jednotek na spoleénych ¢astech budovy podle §
4 odst. 2pism. d). Ustanoveni § 18 odst. 1 pism. ¢) timneni dotcéeno.

(6) Vznikem vlastnictvi rozestavéné jednotky se méni vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovy na
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vlastnictvi jednotek v domé&. Smlouva o vystavbé je povinnou prilohou k ndvrhu na vklad rozestavéné jednotky do
katastru nemovitosti. Vlastnické pravo k jednotkdm v domé€ se zapiSe do katastru nemovitosti zdznamem na
zdkladé smlouvy o vystavbé. Jako vlastnik jednotky se do katastru nemovitosti zapise stavebnik uvedeny ve
smlouvé o vystavbé (§ 18 odst. 1), pokud neni prokazano jinak.

(7) Nejde-1i o vznik vlastnictvi k jednotkdm podle odstavce 6, plati pro vznik vlastnictvi k dosavadnim
jednotkam v domé ustanoveni § 7; povinnou pfilohou k navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti na zdkladé smlouvy o prevodu prvni jednotky v domé je v tomto pfipadé smlouva o vystavbé podle § 18
odst. 5.

§18

(1) Smlouva o vystavbé musi obsahovat zejména
a) nazev katastralniho Gzemi, parcelni ¢islo pozemku, na kterém bude stavba provadéna, podle udaju katastru
nemovitosti3) a pravu prav k nému,
b) ¢islo jednotky vcetné jejiho pojmenovani a umisténi v domé&, urceni rozsahu podlahové plochy jednotky,
jejiho pfisluSenstvi a vybaveni a urceni, ktery ze stavebniki bude vliastnikem pfislusné jednotky,
c) urceni spoleénych Casti domu, které budou spolecné vliastnikim vSech jednotek, a urceni spoleénych Casti
domu, které budou spoleéné vliastnikum jen nékterych jednotek,
d) stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecénych ¢astech domu, pric¢emz velikost spoluvlastnického podilu
se ¥idi vzadjemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploSe v8ech jednotek v domé (§ 8 odst.
2) 4
e) zplsob spravy domu a pozemku, zejména urceni, které zadleZitosti budou vyhrazeny spolecnému rozhodovani,
kdo spoluvlastniky domu zastupuje navenek, jakym zplsobem se zaAstupce ustanovuje a na jakou dobu,
f) zplsob financovéani stavebnich nédkladt, vySe a splatnost ptrispévka, popfipadé rozsah a zpusob ocenéni
vlastni préace stavebniku,
g) pravidla pro p¥ispivéani spoluvlastnika domu na ndklady spojené se spravou, udrzbou a opravami spoleé&nych
¢asti domu jako celku po dokonceni vystavby.
(2) Ke smlouvé o vystavbé se pripojuji pudorysy viech podlazi, poptripadé jejich schémata, urcujici polohu
jednotek a spolec¢nych ¢asti domu, s tdaji o podlahovych plochach jednotek.

(3) Smlouva o vystavbé je prilohou zadosti o vydani stavebniho povoleni.

(4) Pokud se stavebnik budovy, jejiZ vystavba jiZz byla na zdkladé stavebniho povoleni zahajena, dodatecéné
rozhodne vystavbu budovy dokonc¢it za i¢asti budoucich vliastnikt jednotek, uzavre s témito budoucimi vliastniky
jednotek smlouvu o vystavbé a tuto dodateéné uzavienou smlouvu o vystavbé p¥ilozi k ndvrhu na kolaudaci stavby.

(5) Je-11i smlouva o vystavbé uzavirdna v dobé&, kdy dum s jednotkami je jiz v takovém stupni rozestavénosti, ze
je jiZz patrné stavebné technické a funkéni uspotraddani prvniho nadzemniho podlazi, ale neexistuji dosud
rozestavéné Jjednotky [§ 2 pism. e) a f)], musi této smlouvé predchdzet prevod odpovidajicich
spoluvlastnickych podiltd k rozestavéné budové.

(6) Je-11i smlouva o vystavbé uzavirdna v dobé, kdy dim s jednotkami je jiZ rozestavén [§$ 2 pism. e) a £f)], musi
této smlouvé predchéazet p¥evod vliastnictvi k rozestavénym jednotkam.

(7) Vptipadech uvedenych v odstavcich 4 a 5 plati ustanoveni § 5 odst. 2 obdobné.
(8) Nejde-1i o stavebni zmény podle § 17 odst. 3, jsou stavebnici do okamZiku vzniku vlastnictvi jednotek (&
17 odst. 6) spoluvlastniky rozestavéného domu s jednotkami v takovém rozsahu, v jakém budou spoluvlastnické

podily budoucich vliastnikll jednotek na spoleénych ¢astech domu, uréenych podle § 18 odst. 1 pism. d) .

§19

Dim vystavény podle tohoto zdkona se na navrh vliastnikll jednotek vyznaci v katastru nemovitosti podle tidajua
obsazZenych ve smlouvé o vystavbé (§ 17 a 18) a podle vyhotoveného geometrického planu, ¢isla popisného a
kolauda¢niho rozhodnuti.

CAST CTVRTA

Pfevod a pfechod vlastnictvi jednotky
§ 20

(1) S prevodem nebo prechodem vlastnictvi k jednotce pfechdzi spoluvlastnictvi spolelnych ¢asti domu,
poptipadé daldi préava a povinnosti spojené s vlastnictvim jednotky a se spoluvlastnictvim spolelnych Casti
domu.

(2) Je-11i vlastnik jednotky podilovym spoluvlastnikem pozemku, lze vlastnictvi k jednotce prevést pouze
soucCasné s prevodem spoluvlastnického podilu na pozemku. P¥echod vlastnictvi k jednotce je podminén pfechodem
spoluvlastnického podilu na pozemku.

(3) Préava a zavazky dosavadniho vlastnika budovy, poptripadé vlastnikl Jjednotek v domé&, tykajici se
spolecnych ¢asti domu a pozemku, zejména zadstavni prava a vécna bremena, pfechédzeji na nové vliastniky jednotek
nabytimvlastnictvi k témto jednotkéam.

(4) Vlastnik jednotky je povinen oznamit spoledenstvi nabyti vlastnictvi jednotky.
CAST PATA

Prava k pozemku

§21
(1) S vlastnictvim jednotky jsou spojena prava k pozemku (stavebni parcele). Je-1i vlastnik budovy i
vlastnikem pozemku, prevede na vlastnika jednotky s pfevodem jednotky i spoluvlastnicky podil na pozemku
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢&astech domu (§ 8 odst. 2). Ustanoveni

pfedchozi véty plati i pro puvodniho vlastnika budovy a podilového spoluvlastnika pozemku.

(2) Nejsou-1li spoluvlastniky pozemku vSichni vlastnici jednotek v domé nebo nejsou-1i spoluvlastniky v
poméru, v jakém jsou spoluvlastniky spoleénych ¢asti domu (§ 8 odst. 2), provedou vlastnici jednotekmezi sebou
prevod podill tak, aby spoluvlastnictvi k pozemku odpovidalo spoluvlastnictvi spoleénych ¢adsti domu. Pfevod
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spoluvlastnického podilu k pozemku je sou¢dsti smlouvy o pfevodu jednotky (§ 6) .

(3) Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné i pro uUpravu prav k pozemku urcéeného k vystavbé domu. Prevod
spoluvlastnickych podilt k pozemku je souc¢dsti smlouvy o vystavbé mezi stavebniky (§17).

(4) Ustanoveni odstavcl 1 az 3 plati obdobné i v pfipadé, Ze vlastnik budovy nebo plvodni vlastnik

neprevedenych jednotek v domé& mé& k pozemku jiné pravo neZ pravo vlastnické, zejména pravo ndjmu. Vlastnik
pozemku upravi prava k pozemku vlastnikim jednotek pisemnou smlouvou tak, aby rozsah jejich prav k pozemku
odpovidal rozsahu spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢adstech domu.

(5) Nedojde-11i mezi vlastnikem jednotky a vlastnikem pozemku ke sjedndni pisemné smlouvy o Upravé prav k
pozemku do 31. prosince 2000, vznika& dnem 1. ledna 2001 ve prospéch vlastnika jednotky vécné bfemenolOb) k
zastavénému pozemku, a to za ndhradu. Obsahem vécného bremene je pravo vlastnika jednotky spoluuzivat
zastavény pozemek, a to v rozsahu odpovidajicimu velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech
domu. Dojde-11 k prevodu nebo pfechodu vlastnictvi jednotky, stava se opravnénym z vécného b¥emene nabyvatel
jednotky.

(6) Predmétem vécného bfemene podle odstavce 5 je také nadvori, je-1i ze vSech stran bytovym domem ohraniceno
aneni-1i zastavéno stavbou jiného vliastnika.

(7) Bytové druzstvo, které jako vliastnik bytového domu anebo nepfevedenych jednotek v domé nabylo bezplatné
pozemek podle § 60a zakona ¢. 219/2000 Sb., omajetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni zdkona ¢. 229/2001 Sb., a pfevadi vlastnictvi k jednotce fyzické osobé, prevede soucdasné nabyvateli
jednotky bezplatné spoluvlastnicky podil na uvedeném pozemku odpovidajici velikosti spoluvlastnického

podilu na spoleénych ¢adstech domu (§ 8 odst. 2).

CAST SESTA
Zvlastni ustanoveni

§ 22
Zv1lastni ustanoveni o p¥evodu vlastnictvi jednotky

(1) Pri prevodu vlastnictvi k bytu, jehoz ndjemcem je fyzickad osoba, m& dosavadni vlastnik bytu, popfipadée
vlastnik budovy povinnost nabidnout4) prevod bytu tomuto ndjemci. Nep¥ijme-11i ndjemce tuto nabidku do Sesti
mésict ode dne, kdy mu byla doru¢ena, muZe byt byt pfeveden jiné osobé.

(2) Po dobu jednoho roku od uplynuti lhGty uvedené v odstavci 1 mad ndjemce pfi pfevodu bytu pravo na jeho
pfednostni nabyti za podminek stanovenych v § 606 obc¢anského zakoniku. Nabidka k pfevodu bytu ndjemci musi byt
pisemnéd a musi obsahovat vSechny podminky pfevodu. Smlouvu o prevodu bytu je ndjemce za vySe uvedenych podminek
povinen uzavtit do t¥i mésicu ode dne doruceni nabidky, jinak jeho pravo na pfednostni nabyti bytu zaniké.
Ustanoveni § 603 odst. 3 obcanského zakoniku plati obdobné.

(3) Ustanoveni odstavcl 1 a 2 neplati pro pronajaté byty nabyté do vlastnictvi podle tohoto zadkona nebo podle
dosavadnich predpistll) a nejednd se o vlastnictvi bytu vzniklé podle ustanoveni § 7, jestliZe ndjem bytu byl
sjednéan s vliastnikem bytu - fyzickou osobou.

(4) zrusen

(5) Smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytu zvladStniho urc¢enild) a bytu v domé zvldStniho urc¢enild) lze uzaviit jen
se souhlasem toho, kdo takovy byt svym ndkladem z¥idil, nebo jeho pravniho nastupce. Pokud byl takovy byt
z¥izen ze statnich prosttredkl nebo stat na jeho z¥izeni prispél, je k pfevodu tfeba souhlasu Ministerstva pro
mistni rozvoj.

(6) Pri prevodu vlastnictvi jednotky, kterd je smluvné uzivana fyzickou osobou jako ateliér, m& dosavadni
vlastnik jednotky, poptripadé vlastnik budovy povinnost nabidnout4) prevod jednotky prednostné jejimu
uzivateli. To neplati, JjestliZe tato jednotka byla nabyta do vlastnictvi podle tohoto zakona nebo podle
dosavadnich predpistll) a nejednd se o vlastnictvi jednotky vzniklé podle ustanoveni § 7, jestliZe ndjem
jednotky byl sjednan s vlastnikem jednotky - fyzickou osobou. Neprijme-1i uzivatel tuto nabidku do Sesti
mé&siclt ode dne, kdy mu byla doruena, mize byt jednotka pfevedena jiné osobé&.

(7) Smlouvu o prevodu vlastnictvi nebytového prostoru slouZziciho G¢ellim civilni ochrany lze uzaviit jen po
predchozim souhlasu pfrislusnych organu.

(8) Lhity uvedené v odstavcich 1, 2 a 6 nebézi po dobu fizeni o uréeni platnosti ¢i neplatnosti nabidky.16)

Pfevody jednotek bytovych druzstev
§23

(1) Byt v budové ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi bytového druZzstva (dadle jen "druZstvo"), jehoz
nédjemcem je fyzicka osoba - ¢len druzstva, lze prevést jen tomuto ¢lenu druzstva. Uvedena podminka plati i pro
byty ve vlastnictvi, poptipadé spoluvlastnictvi druzstva v domech.

(2) DruZstvo je povinno uzaviit smlouvu o pfevodu bytu uvedeného v § 24 odst. 1 a 2 s fyzickou osobou - Elenem
druzstva, kterd je ndjemcembytu a které vyzvala druzstvo podle § 24 zadkona ¢. 42/1992 Sb., o tpraveé majetkovych
vztahl a vyporadani majetkovych nadrokld v druzstvech, ve znéni zdkonného opatfeni Pfedsednictva Federdlniho
shromazdéni ¢. 297/1992 Sb., nebo vyzve druzstvo do 30. ¢ervna 1995 k uzavfeni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k
tomuto bytu. Smlouva musi byt uzavfena nejpozdéji do 31. prosince 1995, neni-1i dohodnuto jinak. Tim nejsou
dotcena ustanoveni devizovych predpisa.17)

(3) Obdobné se postupuje i u nebytovych prostorti, u nichZ se na financovani podilela svym ¢lenskym podilem
pouze fyzickd osoba - ¢len druzstva, kterd je ndjemcem, nebo jeji pravni pr¥edchidce.

(4) Je-1i druZstvo povinno uzaviit smlouvu o prevodu bytu nebo nebytového prostoru podle odstavce 2 a 3, je
povinno podat ndvrh na vklad prohléseni do katastru nemovitosti nejpozdéji do deseti mésicu ode dne, kdy prvni
z ¢lenl druzstva, ktefi maji ndrok na pfevod bytu nebo nebytového prostoru nachdzejiciho se v této budové,
splnil veSkeré podminky pro pfrevod vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru podle tohoto zadkona.

(5) JestliZe druzZstvo nesplni svoji povinnost podle odstavce 2 a 3 ani do deseti m&sicl ode dne, kdy jeJj jeho
¢len, ktery méd narok na pr¥evod bytu nebo nebytového prostoru a ktery splnil vSechny své zavazky vuaci druZstvu
vEetné uhrazeni Castek podle § 24 odst. 5a 7, pisemné vyzval k uzavfeni smlouvy o prevodu vlastnictvi bytu nebo
nebytového prostoru, je povinno tomuto ¢lenovi zaplatit pokutu ve vys$i 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni,
ledaze kuzavteni této smlouvy nedoslo z divodu na strané tohoto ¢lena druZstva.
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§ 24

(1) Jsou-1li prevadény byty, gardZe a ateliéry v budovidch ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi

druzstev, na jejichz vystavbu byla poskytnuta financéni, Gvérova a jina pomoc podle zvlastnich pfedpist, 18) do
vlastnictvi ¢lent téchto druZzstev - fyzickych osob, jejichZ ndjemni vztah k bytu, garédzi a ateliéru vznikl po
splaceni ¢lenského podilu druZzstvu témito ¢leny nebo jejich pravnimi pfedchtidci, jsou tyto prevody bezplatné.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro pfevody bytt, gardzi a ateliért v budovach, které k datu G¢innosti
tohoto zakona byly ve vlastnictvi, poptripadé spoluvlastnictvi druzstev oznacovanych podle drivéjsSich
pfedpist jako lidova bytova druZstva,19) pokud se prevadéji z vlastnictvi, poptripadé spoluvlastnictvi
uvedenych druzstev do vlastnictvi ¢lent - fyzickych osob, jejichZ nédjemni vztah k bytu, garadzi a ateliéru
vznikl na zdkladé skutecénosti stanovenych zdkonem. 20)

(3) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro pfevody nebytovych prostorl vzniklych na zadkladé rozhodnuti o zméné
uzivani stavby2l) z bytd, gardzi a ateliértiuvedenych v odstavcichla?2.

(4) Je-1i v budové ve vlastnictvi, popfipadé ve spoluvlastnictvi druzZzstva nebytovy prostor vznikly na

zdkladé rozhodnuti o zméné& uzivani stavby’) ze spolelnych prostort budovy, prevede druzstvo na zdkladé smlouvy
tento nebytovy prostor pfi prevodu jednotek podle odstavcu 1 a 2 do podilového spoluvlastnictvi vlastnika
jednotek bezplatné. Velikost spoluvlastnického podilu se ¥idi vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy
jednotek k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé&, pricemZ se neprihlizi k podlahové ploSe nebytového
prostoru uvedeného ve vété prvni. Obdobné, jak je uvedeno v predchézejicich dvou vétach, se postupuje u
nebytovych prostord, u nichz se na financovani podileli ¢lenskymi podily pouze ndjemci jednotek v budové,
popfipadé domé, nebo jejich pravni predchtdci. Ustanoveni odstavce 1 plati i pro tyto pfevody vlastnictvi
nebytovych prostoru.

(5) Soucasti smlouvy o pfevodu jednotky uzaviené podle odstavce 1 nebo 2 je zavazek nabyvatele uhradit

druzstvu ¢astku, kterd odpovidd nesplacenym uvérlim s pfisluSenstvim poskytnutym druZstvu, pfipadajicim na
prevadény byt, popripadé nebytovy prostor (gardz, ateliér) k datu pravidelné pololetni spléatky Gvéru ve
smyslu odstavce 6 a zavazek nabyvatele a druZstva vzajemné vyporadat zavazky nabyvatele ve vztahu k druZstvu.
Vlastnictvi k jednotce p¥echézi az po splnéni tohoto zdvazku.22)

(6) Druzstvo je povinno pouZit prostfedkl ziskanych v pfisludnémpololeti od nabyvatelu jednotek ke splaceni
uvéru veériteli23) (dale jen " banka") spolu s pravidelnou splatkou Gvéru pfipadajici na totéZz pololeti s
urcenim, kterych jednotek se mimo¥adna splatka tykéa. Nedilnou prilohou smlouvy o prevodu vliastnictvi jednotky
je potvrzeni banky o splaceni odpovidajici C¢adsti uvéru s urcenim, kterych jednotek se splatka tvéru tykala.

(7) Soucéasti smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky z vliastnictvi druzstva je vzdjemné vyporadani prostredku

z ndjemného urc¢enych na financovani oprav a udrzby budovy, popfipadé domu a jednotky a dédle kladnych zistatkl
prosttedklt tvofenych ze zisku bytového hospodéafstvi (dadle Jen "prostfedky urcené k vypotradani"),
pripadajicich na pfevadénou jednotku. Vzajemnym vyporddanim se p¥itom rozumi vyrovnani jak nevycerpanych
zustatkl, tak vyrovnani nedoplatkd ze strany nabyvatele. Nevylerpané prostfedky urcené k vyporadani prevede
druZstvo pravnické osobé zabezpecdujici spravu domu ($ 9 az 11). Pro pouziti pfevedenych prostfedkl plati

ustanoveni § 15 obdobné&. V pfipadé, Ze sprava domu neni zajiStovéana pravnickou osobou, prevede druZstvo
nevyCerpané prostfedky urcené k vyporadani vliastniku jednotky.

(8) Doslo-1i k prevodu jednotky z vlastnictvi druZstva do vlastnictvi ¢lena pred G¢innosti tohoto zakona,
jsoudruZzstvo a vliastnik jednotky povinni vypotradat prostfedky urcené k vypotradani, p¥ipadajici na prevedenou
jednotku obdobné podle odstavce 7, a to do Sesti mésicl ode dne G¢innosti tohoto zadkona.

(9) Prevodem jednotky podle odstavci 1 az 8 zanikd Elenstvi nabyvatele v druZstvu bez prdva na vraceni
¢lenského podilu pripadajiciho na jednotku, pripadné zdkladniho ¢&¢lenského vkladu, pokud byl zdrojem
financovani domu s pfevadd&nymi jednotkami. Clenstvi v dru¥stvu viak nezanikd, jestli%e majetkova East &lena

v druZstvu i po pfevodu jednotky dosahuje alesporii vy$e zédkladniho ¢lenského vkladu.

(10) Vyporadaci podil nabyvatele jednotky, jemuz byla pfevedena jednotka podle odstavcu 1 az 5 a zaniklo
¢lenstvi vdruZstvu, se stanovi podle § 233 obchodniho zakoniku.

§ 25

(1) DruzstvomiZe vyrovnat vypofraddaci podily nabyvateld jednotek na zdkladé dohody i jinak, neZ je uvedeno v §
234 odst. 1 obchodniho zdkoniku.

(2) Nedojde-1i k dohodé podle odstavce 1, je druZstvo povinno uhradit nabyvateldm jednotek vypofradaci podily
v penézich podle § 233 obchodniho zakoniku.

§ 26

(1) Nedojde-11 k pfevodu vSech jednotek v budové, poptripadé v domé, kterych se tyka uvér poskytnuty bankou, a
splati-1i druzstvo bance ¢ast Gvéru odpovidajici prevedenym jednotkam, uzavre banka s druzstvem dodatek k
uvérové smlouvé, jehoz predmétem bude ponechéani nesplacené ¢asti Gtvéru, pripadajici na neprevedené jednotky,
druZstvu. Pro podminky, za nichZ je Gvér druZstvu ponechavan, plati obdobné podminky, za nichz byla Gvérova
pomoc druZstevni bytové vystavbé poskytnuta podle zvladdtnich predpisl.

(2) Druzstvo je povinno pojistit neprevedené jednotky v domé tak, aby byl zachovan dosavadni rozsah pojisténi
budovy, odpovidajici nepfevedenym jednotkém, pokud se téchto jednotek tyka Gvér ponechany podle odstavce 1.

(3) Pro Gvéry ponechané druZstvu podle odstavce 1 plati ustanoveni zvlaStnich predpisfi24) o thradé majetkové
ujmy bance obdobné. Ustanoveni predchazejici véty plati obdobné& pro Gvéry ponechané, poptripadé poskytnuté na
zdkladé dodatkl uzavienych obdobné podle odstavce 1 pfed uGcéinnosti tohoto zdkona, pokud byla dodrzena
ustanoveni dosavadnich pfedpist o vliastnictvi k bytum.11)

(4) Na zajiSténi Gvérd ponechanych, popripadé poskytnutych bankou druZstvu podle ustanoveni odstavcu 1 az 3
vznik4 bance zédstavni pravo. Zadstavni pravo vazne na jednotkach, popfipadé na jiné nemovitosti ve vliastnictvi
druzZstva, kterych se uvéry tykaji.

(5) Dojde-1i k prevodu jednotky podle § 24 odst. 1, 3 a 4, ustanoveni zvladtnich pfedpisf?i25) o povinnosti
druZstva vratit statni prispévky se nepouzije. TotézZ plati v ptripadé, Ze k prfevodu bytd doSlo pred ucdinnosti
tohoto zékona podle dosavadnich pfedpisf o vlastnictvi k bytdm a § 24, 25, 27 az 28c zakona ¢. 42/1992 Sb., o

upravé majetkovych vztahl a vypofadani majetkovych nérokua v druzstvech, ve zné&ni zakonného opatfeni
Predsednictva Federdlniho shrom&zdéni &¢. 297/1992 Sb.

(6) Dojde-1i k pfevodu jednotky druZstva, na kterou byla poskytnuta financéni, Uvérova a jina pomoc podle
zvlastnich predpisl, 25) a nejednd se o pfevod podle ustanoveni § 24 odst. 1, 3 a 4, je druzstvo povinno vratit
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prispévky stidtu poskytnuté na vystavbu jednotky, s vyjimkou ¢astek poskytnutych podle zvladtnich predpisu26)
na thradu zvyS$enych ndkladu ztiZeného zakladani stavby, na thradu ndkladd spojenych s porizenim zdkladniho
technického vybaveni a jiného zaf¥izeni vyvolaného obecnou potf¥ebou a na Ghradu vicendkladl nezvySujicich
standard bydleni, které nebyly vyvolany pozadavky druZstva. Castka prispévki, kterou je druZstvo povinno
vratit, se sniZuje o1l % ro¢né pocinaje rokem kolaudace stavby.

§ 27

(1) Pokud byly v druzZzstevni bytové vystavbé po¥izeny byty, na které byla poskytnuta finan¢ni, Gvérova a jina
pomoc podle pfedpist o finanéni a uvérové pomoci druZstevni bytové vystavbé, formou ndstaveb a vestaveb do
stdvajicich budov, aniz se budova stala predmé&tem podilového spoluvlastnictvi druzstva a puvodniho vlastnika
budovy, a je pfevadén byt v této budové, jehoZ se tyka vécné bfemeno vzniklé podle zvlastnich predpist, 27) plati
pro nabyvani téchto bytt do vlastnictvi podle tohoto zdkona primé&fené ustanoveni § 24 odst. 6, 7a 9 a § 26.
Ustanoveni § 23 plati obdobné.

(2) Prevadéjici je povinen o prevodu bytu uvédomit druzstvo opravnéné z vécného bfemene. Nabyvatel je povinen
uhradit druzZstvu c¢astku, kterda odpovidd nesplacenému uUvéru s prisluSenstvim poskytnutému druZstvu
pripadajici na prevadény byt k datu pravidelné pololetni splatky tvéru. Nejde-11i o prevod bytu do vlastnictvi
fyzické osoby - ndjemce bytu, jehoZ ndjemni vztah vznikl po splaceni ¢lenského podilu timto ndjemcem nebo jeho
pravnim pfedchiidcem, je nabyvatel povinen uhradit druzstvu déle ¢adstku stadtniho prispévku vypocteného podle §
26 odst. 6. Vlastnictvi k jednotce pfechéazi na nabyvatele aZ po splnéni jeho uvedenych povinnosti.?22) Povinnost
splatit uvér pripadajici na pfevadény byt podle § 24 odst. 4 a vratit ¢adstku stadtnich prispévkit podle § 26 odst.
6madruZzstvo. Ustanoveni § 24 odst. 9 plati obdobné.

(3) V&cné bfemeno vzniklé podle zvladtnich predpisti27) zanikd nabytim vlastnictvi k bytu, poptripadé se
omezuje v rozsahu odpovidajicimu pfrevedenému bytu. V pripadé zaniku druZstva bez pravniho nastupce vznika
dnem zé&niku druZstva ve prospéch dosavadniho ndjemce bytu pofizeného podle odstavce 1 vécné bremeno. Toto
vécné bremeno pfechézi ve stejném rozsahu na jeho prdvniho nastupce. Obdobné vécné bremeno ve stejném rozsahu a
s pravem prechodu na kazdého dalsiho pravniho nastupce vznika ve prospéch ndjemce bytu v p¥ipadé ukonceni jeho
Clenstvi v druZzstvu. Obsahem vécného bf¥emene je pravo uzivat byt a spolec¢né prostory, a to ve stejném rozsahu,
jaky byl sjedndn mezi ndjemcem a druzstvem. Pro uzivani plati primé¥ené ustanoveni obcanského zédkoniku o ndjmu
druzstevnich bytd. Ustanoveni § 151n odst. 3 obcanského zakoniku plati priméfené. Ustanoveni § 23 plati
obdobné.

(4) Osoba opravnéna z vécného bremene uhradi ¢astku, kterd odpovida nesplacenému Gvéru s prisluSenstvim,
obdobné podle § 24 odst. 5 s tim, Ze ustanoveni § 24 odst. 5, 6 a 7 plati priméfené. Vécné bfemeno pfechazi nebo
vznikd aZz po splnéni uvedené podminky. Vznikem vécného bfemene v disledku zaniku druZstva nebo &lenstvi v
druZstvu zanikd ndrok na vraceni ¢lenského podilu obdobné podle § 24 odst. 9. Ustanoveni § 24 odst. 10 plati
obdobné. Ustanoveni § 33b véty druhé se nepouzije.

$ 28

Ustanoveni § 23 az 27 plati obdobné& pro pfevod jednotek ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi druZstevv

domech a pro prevod byt uvedenych v § 27 odst. 1 v domech, u nichz jsou druzstva opravnéna z vécného bfemene
vzniklého podle zvlastnich predpisu.27)

CAST SEDMA
Vyélenéni ¢asti druzstva
§29

(1) Najemci nebo vlastnici bytl nebo nebytovych prostord v budové nebo v budovach, poptipadé v domé nebo
domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva, ktefi jsou ¢leny tohoto druZstva, mohou rozhodnout o
vyc¢lenéni a vzniku nového druzstva. Pro platnost rozhodnuti je t¥eba pisemného souhlasu dvoutfetinové vétsiny
v3ech téchto ¢&lenu druzstva v kazdé budové, popripadé domé&. Rozhodnuti musi byt pisemné& oznameno
predstavenstvu druzstva. Rozhodnuti lze p¥ijmout nejpozdéji do 31. prosince 1996. Rozhodnuti nepodléhéa
schvaleni ¢lenskou schuzi dosavadniho druZstva.

(2) Pro vznik druZstva a pro ¢lenstvi v ném jinak plati ustanoveni obchodniho zakoniku s tim, Ze ¢lenstvi v
dosavadnim druZstvu se vznikem nového druZstva prechédzi na toto druZstvo. Rozhodnutim podle odstavce 1 se
dosavadni druZstvo nezrusuje.

(3) Mezi dosavadnim druZstvem a novym druZstvem se provede vyporadani majetku, prav a povinnosti, které z
dosavadniho druZstva prechédzeji na nové druistvo, pfic¢emZ se vychazi z toho, Ze toto vypotrddani je vzadjemné;
pokud nedojde k jiné dohodé, vyporadava se v penézich. Nedojde-1i k jiné dohodé, prechazi na nové druistvo
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k budové nebo budovam, popfipadé domu nebo domim uvedenym v odstavci 1. S
prechodem vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k budové nebo budovam, popfipadé domu nebo domim pfechdzi na nové
druzZstvo dnem jeho vzniku souhrn majetkovych hodnot a zdroji jejich kryti tykajicich se této budovy nebo budov,
popfipadé domu nebo domli. Vypofadani se provede v poméru soultu vypofadacich podilu ¢lenl nového druZstva a
¢lenll dosavadniho druZstva. Narok na vypotradéani je splatny uplynutim Sesti mésicl od schvaleni ucetni zavérky
za rok, vnémz doslo ke vzniku nového druzstva.

(4) Ustanoveni odstavct 1 aZz 3 se nepouziji, pokud nedojde ke vzniku nového druZzstva do 1. ¢ervence 2000.

CAST OSMA

Spolecéna a pfechodna ustanoveni
§ 30

(1) S vlastnickym pravem k jednotce je nerozlucné spjato spoluvlastnictvi spolecnych c¢asti domu a
spoluvlastnictvi nebo jiné pravo k pozemku.

(2) Vznikne-11i vécné pravo k jednotce, vznikne soucasné i na spoluvlastnictvi spolec¢nych ¢asti domu.

(3) Na spoluvlastnictvi spoleénych c¢asti domu a na spoluvlastnictvi pozemku nelze zajistit prava a
povinnosti, aniz by se souCasné€ nezajistily na jednotce.

(4) Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi,?2) maji spoluvlastnici jednotky postaveni vlastnika jednotky a
odpovidaji vuaci ostatnimvlastnikim jednotek v domé spoledné a nerozdilné.
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§ 30a

Ustanoveni tohoto zdkona tykajici se vlastnika budovy, jednotky nebo pozemku, poptipadé spoluvlastnického
podilu na pozemku, poptripadé bytového druZstva, plati i pro insolvenéniho spravce podle zvlastniho pravniho
pfedpisu27a) .

§ 31

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jinak, ¥idi se ustanovenimi tohoto zdkona i préavni vztahy vzniklé pred jeho
uc¢innosti podle dosavadnich pfedpist o vlastnictvi k bytlm. Vznik téchto préavnich vztahd a nadroky z nich
vzniklé pfed ti¢innosti tohoto zdkona se viak posuzuji podle dosavadnich pfedpist o vlastnictvi k bytum.

(2) Vlastnici byt nebo nebytovych prostoru, jimz vlastnické pravo k bytu nebo nebytovému prostoru vzniklo
podle dosavadnich pravnich predpist, se ode dne ufinnosti tohoto zdkona povazuji za vlastniky jednotek podle
tohoto zdkona a jsou povinni do jednoho roku ode dne G¢innosti tohoto zédkona uvést veSkeré pravni vztahy k
jednotkéam, spoleénym ¢astem domu a k pozemku do souladu s timto zdkonem.

(3) Nebude-1li splnéna povinnost stanovend v odstavci 2, mlZe se vlastnik obrdtit na soud s navrhem, aby
nahradil chybé&jici projev vule.

§ 32

U doml ve vystavbé ke dni G&innosti tohoto zdkona se na ndvrh vlastnikua jednotek po vydani kolaudacé¢niho
rozhodnuti provede zadpis do katastru nemovitosti podle Gdaju obsaZenych ve smlouvé o vystavbé domu uzaviené
podle dosavadnich pfedpisu, 11l) geometrického pléanu, C¢isla popisného a kolauda¢niho rozhodnuti, s uvedenim
jednotlivych jednotek, jejich vlastnikd a spoluvlastnickych podild na spoleénych Castech domu, popfipadé
pozemku.

§ 33

(1) Pokud byly pfed G¢innosti tohoto zé&kona uzavfeny mezi vlastnikem, popfipadé organizaci spravujici
ostatni byty v domé a vliastniky bytd a nebytovych prostorta smlouvy o vykonu spravy a tdrzby spoleénych ¢asti a
zatizeni domu, popfipadé pozemku podle dosavadnich predpist o vlastnictvi k bytum za pevny ro¢ni (mé&sicni)
ptispévek, je vlastnik, popripadé organizace spravujici ostatni byty v domé&, opravnén poc¢inaje mésicem
nédsledujicim po dni G¢innosti tohoto zdkona jednostranné pr¥ispévek zménit tak, aby odpovidal ustanoveni § 15
odst. 1.

(2) Vlastnik, popfripadé organizace spravujici dosud nepfevedené jednotky v domé&, Jje opravnén pocinaje
mésicemndsledujicim po dni té¢innosti tohoto zdkona vlastniklm jednotek jednostranné upravit thradu za plnéni
poskytovand s uzivanimbytu a nebytovych prostort podle zv1ladtnich predpisu.28)

CAST DEVATA

Pfevody skupinovych rodinnych domt z vlastnictvi bytovych druzstev
§33a

(1) Ustanoveni § 23 odst. 1, § 24 odst. 1, 5, 6, 7, 9a 10 a § 25 plati i pro pfevody rodinnych domt, 29) jejich
prislusSenstvi, garédzi a zdkladniho technického vybaveni, které jsou ve vlastnictvi druzstva a byly vystavény
druzstvy po 1. lednu 1969 na zékladé vyjimek z predpisu o finanéni, Gvérové a jiné pomoci druZstevni bytové
vystavbé, 30) na jejichZ vystavbu byla poskytnuta financ¢ni, Gvérova a jind pomoc prisluSejici druzstevni
bytové vystavbé. Podminkou je, Ze tyto rodinné domy byly pfevedeny z vlastnictvi druzstev do vliastnictvi ¢lenua
druzZstev - fyzickych osob, jejichZ ndjemni vztah k bytu v rodinném domé a ke gardzi vznikl po splaceni ¢lenského
podilu druzstvu témito ¢leny nebo jejich pravnimi pfedchtdci. Ustanoveni § 26 odst. 1 az 4 pak plati v pfipadég,

ze nedojde k p¥evodu viech rodinnych domti, kterych se tyka uvér poskytnuty bankou.

(2) Spolu s rodinnym domem se prevadi z vlastnictvi druZstva 1 spoluvlastnicky podil na spolecCném
pfisludenstvi rodinnych domtd a jejich zdkladniho technického vybaveni, které je ve vlastnictvi druZstva.
Velikost spoluvlastnického podilu na tomto prisluSenstvi a zdkladnim technickém vybaveni se stanovi podle
poc¢tu rodinnych domd se spolednym prisluSenstvim, popfipadé napojenych na spolecné zakladni technické
vybaveni.

(3) Dojde-11i k ptevodu rodinného domu a jeho p¥isluSenstvi, gardze a jejich zdkladniho technického vybaveni a
spoluvlastnického podilu na spolecéném p¥isluSenstvi rodinnych domud nebo jejich technickém vybaveni podle
odstavcl 1 a 2, ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisfi25) o povinnosti druZstva vratit statni prispévky se
nepouziji. Ustanoveni § 26 odst. 5a 6 plati obdobné&.

(4) Dojde-1i k prevodu rodinného domu a jeho prisluSenstvi, popfipadé spoluvlastnického podilu na ném, a

nejednd se o prevod podle odstavcu 1 a 2, je druZstvo povinno vratit pfispévky stdtu poskytnuté na vystavbu
rodinnych domt a jejich prisluSenstvi, s vyjimkou Castek statnich prispévkl poskytnutych podle zvlastnich
predpist3l) na uUhradu nadklada vyvolanych mimofadnymi zakladdacimi podminkami, vystavbou proluk, jiného
za¥izeni vyvolaného obecnou potfebou apod. a ndkladt zdkladniho technického vybaveni, které je ve vliastnictvi
druZstva. Cdstka prispévki, které je druZstvo povinno vratit, se sni%uje o 1 % ro&né& po&inaje rokem kolaudace
stavby.

(5) Pravnické osoby, poptipadé jejich pravni néstupci, které uzavrely se svymi pracovniky smlouvy o
poskytnuti stabilizaé&niho pf¥ispévku na Uhradu ceny rodinného domu podle dosavadnich pfedpist, 32) vraceni
prispévku nevyzaduji, i kdyz pfed uplynutim smluvené doby dosSlo k porusSeni podminek, za kterych byl prispévek
poskytnut. To plati i pro okresni utady, které uzavrely s fyzickymi osobami smlouvy o poskytnuti pfispévku na
thradu ceny rodinného domu pf¥i jeho pfrevodu z vlastnictvi druZstva do vlastnictvi fyzické osoby podle
dosavadnich predpisu.33)

(6) Bytové druzstvo, které jako vlastnik rodinného domu, jeho pfisluSenstvi nebo gardze nabylo bezplatné
pozemek podle § 60a zakona ¢. 219/2000 Sb., omajetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni zdkona ¢. 229/2001 Sb., a pfrevadi vlastnictvi k tomuto rodinnému domu, jeho pfisluSenstvi nebo garazi
fyzické osobé, prevede soucasné nabyvateli bezplatné uvedeny pozemek. To plati obdobné i pro druzstvo, jehoz
predmétem ¢innosti je vystavba a sprava garazi pro jeho ¢leny, pokud je vlastnikem garadZe a prevadi jeji
vlastnictvi fyzické osobé.

§ 33b
Zanik vlastnictvi bytového druzstva
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Pr¥estane-1i byt bytové druzstvo vlastnikem budovy, na jejiz vystavbu byla poskytnuta financ¢ni, uvérovéa a
jind pomoc podle zvlastnich pravnich predpistil8) jinak nez jejim znicenim, je toto druZstvo povinno vratit
statni pfispévky, které byly na vystavbu budovy poskytnuty podle zvlastnich pravnich pfedpisti.18) Ustanoveni
predchozi véty plati i v pripadé zaniku vécného bfemene z¥izeného podle zvlastniho pravniho predpisu.27)
Ustanoveni § 26 odst. 5a 6 plati obdobné.

CAST DESATA
Doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 357/1992 Sb. , odani dédické, dani darovaci adani z

ptevodu nemovitosti, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 18/1993 Sb., zdkona &. 322/1993
Sb. azakona &. 42/1994 Sb.

§ 34

zZékon Ceské nadrodni rady &. 357/1992 Sb., o dani d&dické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve zné&ni
zdkona Ceské narodni rady &. 18/1993 Sb., zdkona &. 322/1993 Sb. a zdkona &. 42/1994 Sb., se m&ni a dopliiuje
takto:

1.VS§20odst. 6 pism. a) se slovo "nemovitostem" nahrazuje slovem "majetku".

"g) prevody bytu, gardzi a ateliéru podle zvlastnich predpisu, 12a)

h) pfevody rodinnych domkul2b) a gardZzi z majetku bytovych druZstev do vlastnictvi ¢lenu téchto druZstev -
fyzickych osob, jejichZ ndjemni vztah k rodinnému domku nebo gardzi vznikl po splaceni ¢lenského podilu
témito ¢leny nebo jejich pravnimi pfedchtdci,

i) ptevody a prechody majetku bytového druzZzstva v souvislosti s vy¢lenénim ¢asti bytového druZstva.l2c)".

"l2a) § 24 odst. 1 az 4 zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytum a nebytovym prostortm a doplfiuji nékteré zdkony (zadkon o vlastnictvi bytu) .

12b) § 2 odst. 2 pism. a) vyhlasky Federdlniho ministerstva financi, Ministerstva financi CSR, Ministerstva financi SSR a

predsedy Statni banky ¢eskoslovenské &. 136/1985 Sb., o finanéni, uvérové a jiné pomoci druzZstevni a individu&lni bytové
vystavbé a modernizaci rodinnych domkt v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhlaSek ¢. 74/1989 Sb., &. 73/1991 Sb. a &. 398/1992
Sb.

CAST JEDENACTA

zrusSena
§ 35

zrusen

CAST DVANACTA

Ustanoveni zavérecéna
§ 36
Ministerstvo financi upravi pravnimpf¥edpisem zplsob stanoveni vysSe ndhrady p¥i vyvlastnéni jednotky.
§ 37

Zrusuji se:
1. Zédkon ¢. 52/1966 Sb., o osobnimvlastnictvi k bytam, ve znéni zdkona ¢. 30/1978 Ssb., zdkona &. 509/1991 sb.,
zdkonného opatteni Pfedsednictva Federdlniho shromdzdéni ¢. 297/1992 Sb. a zdkona ¢. 264/1992 sSb.

2. Ustanoveni § 25 a § 27 az 28a a § 28c zakona ¢. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahd a vypotradani
majetkovych naroka v druzstvech, ve znéni zdkonného opatfeni Predsednictva Federdlniho shromazdéni ¢&.
297/1992 Sb.

3. Natizeni vlady Ceské republiky &. 283/1990 Sb., kterym se stanovi postup nadrodnich vybort p¥i prodeji byt
do osobniho vlastnictvi.

4. Vyhlaska Federdlniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické republiky a
Ministerstva financi Slovenské socialistické republiky &. 47/1978 Sb., o prodeji bytd z ndrodniho majetku
ob¢anum a o finanéni pomoci pfi modernizaci zakoupenych bytt, ve znéni vyhlédsek ¢. 2/1982 Sb., ¢. 160/1983 Sb. a
¢.611/1992 Sb.
§ 38

Tento zédkon nabyva t¢innosti dnem 1. kvétna 1994.

Uhdev.r.

Havelv.r.

Klausv.r.

Vybrana ustanoveni novel

Cl.II zakona¢. 103/2000 Sb.
Pfechodna ustanoveni

1. Nebyla-1i uzavfena smlouva podle § 23 odst. 2 zdkona o vlastnictvi bytd do dne t¢innosti tohoto zdkona, lze
pravo na uzavreni smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zdkona o vlastnictvi bytd uplatnit do deseti let ode dne
u¢innosti tohoto zakona. Ustanoveni § 100 odst. 1 obcanského zdkoniku se nepouzije. Opravnénym z vyzvy je i

pravni nastupce fyzické osoby uvedené v § 23 odst. 2 zdkona o vlastnictvi bytl, pokud spliiuje podminky zdkona na
uzavreni smlouvy o prevodu jednotky.

2. V domech s nejméné 5 jednotkami, z nichZ alesponl 3 jsou ve vlastnictvi t¥i ruznych vlastnikl, ktefri je
nabyli do vlastnictvi prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona a do tohoto data jim byly doruceny listiny s
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dolozkou o povoleni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné listiny, kterou pfislusny stdtni organ osvédcuije
vlastnické vztahy k jednotce, vznikd dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona spolecenstvi podle tohoto zakona.
Prvni shromdzdéni se musi konat do 3 mé&sicu ode dne nabyti u¢innosti tohoto zdkona.

3. Pokud byl pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zadkona podan nadvrh na vklad smlouvy o vystavbé do katastru
nemovitosti podle Upravy platné ptred Gc¢innosti zdkona, *idi se tato smlouva o vystavbé&, jejiz vklad byl
povolen, tpravou platnou pfed t¢innosti tohoto zdkona.

4. Pokud ve smlouvé o vystavbé uzaviené podle Upravy platné pfed U¢innosti tohoto zakona byla velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych Castech domu dohodnuta jinak, neZ stanovi § 8 odst. 2 zakona o
vlastnictvi bytl, jsou stavebnici povinni p¥i podani navrhu na zapis vlastnického prava k jednotkém
pfizplsobit velikost spoluvlastnickych podilda tomuto ustanoveni.

5. Pokud smlouva o vystavbé jednotek nastavbou, vestavbou nebo pristavbou, popfipadé stavebnimi Gpravami,
Jimiz se méni velikost jednotky a rozsah jejiho p¥isluSenstvi, byla uzav¥ena podle ustanoveni § 17 az 19 zdkona
ovlastnictvi bytt platnych pfede dnem nabyti Gt¢innosti tohoto zdkona, povazuje se za smlouvu o vystavbé podle
§ 17 odst. 3 tohoto z&kona.

6. Do3lo-1i pfede dnem nabyti U¢innosti tohoto zadkona k nabyti spoluvlastnického podilu k nebytovému
prostoru podle § 24 odst. 4 zdkona o vlastnictvi byt platného pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona, jsou
vlastnici jednotek povinni uspotradat spoluvlastnické vztahy k tomuto nebytovému prostoru v souladu s Gpravou
platnou podle zdkona o vlastnictvi bytl, ve znéni platnémdo 30. ¢ervna 2001.

7. Nebyly-1i uspokojeny naroky na vypotrédaci podil podle § 24 odst. 10 z&kona o vlastnictvi bytl, ve znéni
platném pfede dnem nabyti t¢innosti tohoto zdkona, uspokoji se podle § 24 odst. 10.

Cl.1v, b. 3 zdkona ¢. 229/2001 Sb.
Pfechodna ustanoveni

3. Ustanoveni § 27 zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vliastnické vztahy k bytlm a nebytovym prostortm a dopliiuji nékteré zadkony (zakon o vlastnictvi bytl),
ve znéni zdkona ¢. 103/2000 Sb. a zdkona ¢. 229/2001 Sb., se pouzije i v pfipadech vzniku prava vécného bfemene
ve prospéch jiné osoby neZ bytového druZzstva pfede dnem nabyti Gt¢innosti tohoto zdkona.

Cl.II zakona¢. 451/2001 Sb.
Pfechodna ustanoveni

1. Lhtta pro konani prvniho shromdzdéni uvedend v § 9 odst. 8 zdkona o vlastnictvi byta ve znéni platném pred
U¢innosti tohoto zdkona se prodluzuje na dobu do 31. prosince 2002.

2. Lhtta pro konani prvniho shromdzdéni stanovend v ¢1. IT bodu 2 zakona ¢. 103/2000 Sb., kterym se méni zdkon
¢.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytam
a nebytovym prostorum a doplniuji nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi byta), ve znéni pozdéjSich predpist,
zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni zakona &. 89/1996
Sb., zdkon ¢. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijml, ve znéni pozdéjsich ptedpisti, zdkon ¢. 549/1991 Sb., o soudnich
poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a zdkon &. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpist, se prodluzuje na dobudo 31. prosince 2002. Prvni schlizi shromdzdéni miZe svolat téz osoba
povérend spravou domu nebo kterykoliv vliastnik jednotky, pokud je ptvodni vliastnik ne¢inny.

3. O programu prvniho shromazdéni, ucCasti notdf¥e a ndkladech tohoto shromédzdéni plati ustanoveni § 9 odst. 8
véta t¥feti, Ctvrté a paté.
4. Bylo-1i spolecenstvi zapsano do obchodniho rejst¥iku podle § 10 zdkona o vlastnictvi byta ve znéni platném
pred Gcinnosti tohoto zdkona, povazuje se dnem nabyti Gc¢innosti tohoto zédkona za spoleclenstvi zapsané v
rejsttriku spolecenstvi podle § 10 tohoto zdkona. Soud provede vymaz z obchodniho rejst¥iku a zdpis do rejstt¥iku
spoleCenstvi i bez ndvrhu a bez ¥izeni nejpozdéji do jednoho roku od nabyti u¢innosti tohoto zdkona s pravnimi
uc¢inky ke dni nabyti G¢innosti tohoto zdkona. Spolecenstvi tim nezanikd ani neptfechézi jeho jméni na pravniho
nastupce, pouze se méni jeho vnit¥ni poméry.
5. Bylo-11i prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zédkona zahdjeno fizeni o zadpisu spolecCenstvi do obchodniho
rejstfiku, povazuje se dnem nabyti Gc¢innosti tohoto zakona navrh na zapis spoleclenstvi do obchodniho
rejstfiku za ndvrh na zdpis do rejstt¥iku spolecenstvi podle tohoto zdkona a v ¥izeni se pokracuje podle tohoto
zadkona.

Cl. II zdkona ¢. 345/2009 Sb.

Pfrechodna ustanoveni

1. Nebyla-1i uzavfena smlouva podle § 23 odst. 2 zakona &. 72/1994 Sb., do 1. Cervence 2010, lze pravo na
uzavf¥eni smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 72/1994 Sb., uplatnit do 31. prosince 2020. Opravnénym z vyzvy
je i préavni ndstupce fyzické osoby uvedené v § 23 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 72/1994 Sb., pokud splnuje podminky
zdkona na uzavreni smlouvy o pfevodu jednotky.

2. JestliZe v budové ve vliastnictvi druzstva nedoslo k vydani prohlaseni vlastnika budovy prede dnem nabyti

uc¢innosti tohoto zdkona, ackoliv nejméné jeden ¢len druZstva, ktery ma ndrok na prevod bytu nebo nebytového
prostoru podle § 23 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni G¢inném do dne nabyti u¢innosti tohoto zakona,
nachdzejiciho se v této budové do svého vlastnictvi, splnil veskeré podminky pro prevod vlastnictvi bytu nebo
nebytového prostoru pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zdkona, bézi lhtta podle § 23 odst. 4 zdkona ¢. 72/1994

Sb., ve znéni G¢inném ode dne nabyti tdinnosti tohoto zdkona, ode dne nabyti u¢innosti tohoto zdkona.

3. JestliZe je druZstvo v prodleni ve smyslu § 23 odst. 5 zdkona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni t¢inném ode dne nabyti
uc¢innosti tohoto zakona a ¢len druzZzstva pisemné vyzval k uzavfeni smlouvy o prevodu vlastnictvi bytu nebo
nebytového prostoru pfede dnem nabyti U¢innosti tohoto zédkona, je druzstvo povinno tomuto ¢lenovi platit
pokutu ode dne, ktery ndsleduje po deseti mésicich ode dne nabyti t¢innosti tohoto zdkona.

4. Spolecenstvi vlastniku jednotek jsou povinna uvést své stanovy do souladu s timto zdkonem do jednoho roku
ode dne nabyti t¢innosti tohoto zdkona. Ustanoveni stanov, kterd jsou v rozporu s ustanovenimi tohoto zékona,
pozbyvaji platnosti dnem nabyti t¢innosti tohoto zadkona.

1) §121 odst. 2 ob&anského zdkoniku.

la) § 121 odst. 1 obéanského zdkoniku.
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2) §136 anasl. obCanského zakoniku.

3) § 5odst. 1 zékona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon), ve znéni zakona ¢. 89/1996 Sb.
a) §141 a 142 obcanského zékoniku.
b) § 150 obcanského zdkoniku.

4) § 43 anasl. ob&anského zdkoniku.

5) § 27 anasl. obchodniho zékoniku.
5a) zédkon ¢. 111/2009 Sb., o zdkladnich registrech.

b) § 33 odst. 2 a4 zdkona ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkt, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

6) S 85 zakona &. 50/1976 Sb., oGzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni zakona ¢. 83/1998 Sb.

7) § 54 anésl. zékona &. 50/1976 Sb.

7) § 54 anasl. zdkona ¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim plédnovéani a stavebnim f&du (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpistu.
a) §139% odst. 3 pism. c) zakona . 50/1976 Sb.

8) § 685 anasl. obcanského zakonlku.

9) Zékon &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpish.
0) § 672 ob&anského zédkoniku.
10a) § 133 odst. 2 ob&anského zadkoniku.
10b) § 151n a nasl. ob&anského zakoniku.
11) § 872 odst. 7 a 8 obcanského zakoniku.
2) §7odst. 1 pism. c) zakona CNR &. 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zdkona &. 509/1991
&, kterym se méni, dopliiuje a upravuje obcansky zdkonik.
9 zakona CNR &. 102/1992 Sb.
10 zakona CNR &. 102/1992 Sb.
39 a 43a ob&anského zdkoniku. § 2 odst. 3 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenéch.
Z&kon ¢. 528/1990 Sb., devizovy zdkon, ve znéni zdkona ¢. 228/1992 Sb.
18) Nap¥. vyhlaska Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické republiky, Ministerstva

financi Slovenské socialistické republiky a pfedsedy Statni banky ¢eskoslovenské &. 136/1985 Sb., o finanéni, uvérové a jiné
pomoci druzstevni a individudlni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domkt v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhléasek ¢.

74/1989 Sb., ¢. 73/1991 Sb. a &. 398/1992 Sb.

19) zakon ¢. 53/1954 Sb., o lidovych druzZstvech a o druzstevnich organizacich, ve znéni zakonného opatfeni Predsednictva

Narodniho shromazdéni ¢. 20/1956 Sb., a ndsledujici predpisy.

2
$
$

4)
5)
6)
7)

20) Zejména S 685 anasl. a § 871 obcanského zakoniku.
§ 85 zakona ¢. 50/1976 Sb.

§ 36 ob¢anského zédkoniku.

§ 503 odst. 3 obchodniho zédkoniku. zdkon ¢. 21/1992 Sb., o bankich, ve znéni zdkona &. 264/1992 Sb.
§ 45 zakona &. 21/1992 Sb.

Napf. § 6 odst. 6 vyhlasky ¢. 136/1985 Sb.

Napf. §5o0dst. 6a7a§9odst. 3pism. a) vyhladky ¢. 136/1985 Sb.

7) § 28d zakona ¢. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztaht a vyporaddani majetkovych ndrokl v druzstvech, ve znéni zdkonného

opatfeni Predsednictva Federdlniho shromazdéni ¢. 297/1992 Sb.

1)
2)
3)
)
)
)

24
25
26

27a) Zakon ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpistu.
28) Zékon &. 526/1990 Sb. Vyhlaska Federélniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva

financi Slovenské republiky ¢. 580/1990 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni vyhlasky ¢. 580/1992
Sb.

3 pism. c) vyhlasky &. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

N
30) § 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 137/1968 Sb., o finanéni, uvérové a jiné financéni pomoci druZstevni a individudlni bytové
vystavbé&, ve zné&ni vyhlasky &. 14/1969 Sb.
31) § 3vyhladky &. 137/1968 Sb.
32) § 3 vyhlasky ¢. 121/1980 Sb., o finanéni pomoci pf¥i pfevodu skupinovych rodinnych domkt z druZstevniho do osobniho
vlastnictvi.
3) § 4 vyhlasky &. 121/1980 Sb.
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